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Gemeinde Dietlikon Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

BZOait 30. Juni 2014 BZOneu ENTWURF Erlduterungen

1 Zonen und Ergdanzungspldne

Art. 1 Zonen

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, sofern Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, sofern
es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewie- es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewie-
sen oder Wald ist: sen oder Wald ist:
Zone: BZ*: ES** Zone: BMZ*. ES**:
Kernzone K 2.0 I Kernzone K 2.0 1l
Zentrumszone Zz 31 I Zentrumszone Z3.1 3.1 I
Zentrumszone 4.0 4.0 1l
2-geschossige Wohnzone, locker  W2L 1.1 Il 2-geschossige Wohnzone, locker  W2L 11 Il
2-geschossige Wohnzone, mittel  W2M 1.5 Il 2-geschossige Wohnzone, mittel  W2M 1.5 Il
2-geschossige Wohnzone, dicht W2D 19 Il 2-geschossige Wohnzone, dicht wW2D 1.9 Il
3-geschossige Wohnzone W3 2.3 Il 3-geschossige Wohnzone W3 2.3 Il
3-geschossige Wohnzone, dicht W3D 2.6 1l
4-geschossige Wohnzone w4 2.8 Il 4-geschossige Wohnzone w4 2.8 Il
Industriezone | 10.0 /v Industriezone | 10.0 /v
Gewerbezone G 6.0 I Gewerbezone G6.0 6.0 I
Gewerbezone G6.5 65 Il
Gewerbezone G10.5 105 Il
Zone fur o6ffentliche Bauten Oe - I/ Zone fur o6ffentliche Bauten Oe - I/ 1
Freihaltezone*** F - - Freihaltezone*** F - -

* BZ = Baumassenziffer gemass kantonalen Bestimmungen — * BMZ = Baumassenziffer gemass kantonalen Bestimmun-

**  ES = Empfindlichkeitsstufe: Die differenzierte ES-Zuord- gen
nung und die gebietsweise Hohereinstufung geméass Art.  **  ES = Empfindlichkeitsstufe: Die differenzierte ES-Zuord-
43 Abs. 2 LSV sind im Zonenplan ersichtlich nung see—diemealobp e oo e telonlu g s ot ol
**%  FUr Freihaltezonen gelten die kantonalen Bestimmungen 43-Abs—2LSV-sind-ist im Zonenplan ersichtlich

*** Fir Freihaltezonen gelten die kantonalen Bestimmungen
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Gemeinde Dietlikon

BZOait 30. Juni 2014

Art. 2 Massgebende Plane

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

3

Fir die Abgrenzung der Zonen und fir Anordnungen inner-
halb der Zonen ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000
massgebend.

1

Fir die Abgrenzung der Zonen und fir Anordnungen inner-
halb der Zonen ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000
massgebend.

Fir die Kernzone gilt der Kernzonenplan im Massstab
1:1'000.

Fir die Kernzone gilt der Kernzonenplan im Massstab
1:1'000.

Fir die Waldabstandslinien Aegertwald und Hardwald gel-
ten die Ergdnzungspldne im Massstab 1:2'500.

Flr die Waldabstandslinien Aegertwald und Hardwald gel-
ten die Ergdnzungsplane im Massstab 1:2'500.

Fir die reduzierten Bedarfswerte bei der Berechnung der
erforderlichen Personenwagenabstellplatze gilt der Plan
Uber die OV-Giteklassen im Massstab 1:5'000.

Fir die reduzierten Bedarfswerte bei der Berechnung der
erforderlichen Personenwagenabstellpldtze gilt der Plan
Uber die OV-Giteklassen im Massstab 1:5'000.

Der raumliche Geltungsbereich der unterschiedlichen Ty-
pen von Sonderbauvorschriften ist im Erganzungsplan Son-

derbauvorschriften ersichtlich.

Keine Anpassung an den Vorschriften und an deren

rdumlichen Geltungsperimetern, der neue Plan ist nur
aufgrund der zwischenzeitlich in Kraft getretenen Ver-
ordnung lber die Darstellung der Nutzungsplanungen

erforderlich.

Der raumliche Geltungsbereich der Baumschutzgebiete ge-
mass Art. 46 und der Gebiete mit Pflicht zur Pflanzung von
neuen Baumen gemass Art. 47 ist im Ergdnzungsplan

Baume und Begrinung mit Pflicht zur Pflanzung von neuen

Bdaumen ersichtlich.

Im Bereich der Zentrumszone Z 4.0 Zentrum Mitte Dietli-
kon legt der Ergdnzungsplan Zentrumszone Z 4.0 Zentrum
Mitte Dietlikon den gebietsspezifischen Gewerbeanteil, die
Bereiche mit publikumsorientierten Nutzungen im ersten
Vollgeschoss, den Freihaltebereich sowie die stadtebaulich

wichtigen Fassaden fest.
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BZOait 30. Juni 2014

Art. 3 Verhaltnisse der Plane

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Der Kernzonenplan und die Waldabstandslinienplane gehen,

soweit sie Anordnungen und Abgrenzungen treffen, dem Zo-

nenplan vor.

Der Kernzonenplan, die Waldabstandslinienplane und die Er-
ganzungspldane Zentrumszone Z 4.0 Zentrum Mitte Dietlikon,
Sonderbauvorschriften sowie Baume und Begrinung gehen,
soweit sie Anordnungen und Abgrenzungen treffen, dem Zo-

nenplan vor.

Art. 4 Verbindlichkeit der Plane

1

Die in Art. 2 genannten rechtsverbindlichen Pldne liegen

bei der dafir zustandigen Verwaltungsstelle (Bauamt) auf.

Die in Art. 2 genannten rechtsverbindlichen Pldne liegen

bei der daflr zustandigen Verwaltungsstelle (Bauamt) auf.

Die mit der Bauordnung abgegebenen Plane dienen der In-

formation und sind nicht rechtsverbindlich.

Die mit der Bauordnung abgegebenen Plane dienen der In-

formation und sind nicht rechtsverbindlich.

2

Bauzonen

2.1 Kernzonen

|. Gemeinsame Bestimmungen

Art. 5

Zweck

1

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes und
der charakteristischen Umgebung, die gute Einordnung
von Um-, Ersatz- und Neubauten in die gewachsene Sied-
lungsstruktur sowie die angepasste Erweiterung des Orts-

kerns in seiner raumlichen und baulichen Struktur.

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung von Einheit und Ei-
genart des gewachsenen Ortsbildes und der charakteristi-
schen Umgebung, die-gute-Eirerdaungveon die zeitge-
masse Weiterentwicklung durch gut gestaltete und gut ein-
geordnete Um-, Ersatz- und Neubauten und deren Umge-

bung in die gewachsene Siedlungsstruktur-sowie die

Die Begriffe «Einheit» und «Eigenart» prézisieren,
was unter Ortsbild im weitesten Sinne verstanden
wird, ndmlich, die Einheit des Ortskernes mit Bauten
und Freiréiumen sowie dessen spezifische Identitdit.
Systemwechsel: die altrechtlichen Bestimmungen fo-

kussieren stark auf eine Orientierung am baulichen

PLANAR
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BZOneu ENTWURF

ahgepasste qualitatsvolle Erweiterung des Ortskerns in sei-

ner réumlichen und baulichen Struktur.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Bestand, auch fiir Neubauten (historisierend). Von Ge-
setzes wegen ist es nicht zwingend, dass bauliche Er-
neuerungen dem vorherrschenden Baustil entspre-
chen missen. Kiinftig sollen — neben altherkémmli-
chen Bauten — auch zeitgendssisch und modern ge-

staltete Gebdude zuldssig sein.

Engeres Ortsbild und Ubergangsbereich

2

Im Kernzonenplan werden zwei Bereiche unterschieden:

a) Engeres Ortsbild

=

Dieses umfasst die historischen Teile der bestehenden Be-
bauung in der Kernzone, welche moglichst weitgehend er-

halten bleiben sollen.

Ubergangsbereich

Dieser umfasst die vorwiegend noch nicht oder neu bebau-
ten Teile der Kernzone, wo Neubauten einen engeren Be-
zug zum Ortsbild aufweisen sollen (harmonischer Ortsbild-

hintergrund).

2

a)

Im Kernzonenplan werden zwei Bereiche unterschieden:
Engeres Ortsbild

Dieses umfasst die-histerisehenTeite den historischen Teil
der bestehenden Bebauung inderkernzene, welcher
durch Umnutzung moglichst weitgehend erhalten bleiben
sowie angemessen baulich weiterentwickelt werden sollen.

Ubergangsbereich

Dieser umfasst die vorwiegend noch nicht oder neu bebau-
ten Teile der Kernzone, wo Neubauten einen engeren Be-
zug zum Ortsbild aufweisen sollen (harmonischer Ortsbild-

hintergrund).

Gemdss den Leitsétzen 2050 der Gemeinde Dietlikon
« ... sollen die gewachsenen Strukturen in der Kern-
zone als Identifikationselemente erhalten, gepflegt
und in rticksichtsvoller und zeitgemdsser Weise er-
gdnzt werden. »

Dementsprechend sollen Umnutzungen sowie ange-
messene bauliche Entwicklungen im Engeren Ortsbild
ermdéglicht werden, um den Ortskern in seiner Funk-

tion als identitdtsstiftendes Gebiet zu stdrken.

Art. 6

Nutzweise

1

In der Kernzone sind neben Wohnungen auch Biiros, Ateli-
ers, Praxen, Laden sowie méssig storende Gewerbebe-

triebe bis zu 30% des realisierten Volumens zuldssig.

In der Kernzone sind neben Wohnungen auch Biros, Ateli-
ers, Praxen, Laden sowie massig storende Gewerbebe-

triebe bis zu 30% des realisierten Volumens zuldssig.

Absténde

2

Wo Verkehrsbaulinien fehlen und nicht nétig sind, haben

ober- und unterirdische Gebaude gegeniber 6ffentlichen

Wo Verkehrsbaulinien fehlen gnd-richtrétigsing, haben
eber—uhd-unterirdische-Gebdude Hauptgebdude,

Im Bereich der Kernzonen sind keine Verkehrsbauli-

nien festgesetzt. — Begriffsanpassung aufgrund IVHB

PLANAR
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und privaten Strassen und Platzen sowie gegentber offent-
lichen Wegen einen Abstand von 2.0 m einzuhalten. Vorbe-

halten bleibt die ausreichende Verkehrssicherheit.

BZOneu ENTWURF

unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gegenlber
offentlichen und privaten Strassen und Platzen sowie ge-
genlber offentlichen Wegen einen Abstand von 2.0 m ein-
zuhalten. Vorbehalten bleibt die ausreichende Verkehrssi-

cherheit.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Unterschutzstellungen

3

Uber die Kernzonenvorschriften hinausgehende Einschran-
kungen der Baufreiheit auf Grund von Massnahmen des
Natur- und Heimatschutzes im Sinne von § 203 ff. PBG blei-

ben vorbehalten.

Uber die Kernzonenvorschriften hinausgehende Einschran-
kungen der Baufreiheit auf Grund von Massnahmen des
Natur- und Heimatschutzes im Sinne von § 203 ff. PBG blei-

ben vorbehalten.

Art. 7

Bezeichnete Gebdude

1

Die im Kernzonenplan bezeichneten Gebaude sind mog-

lichst zu erhalten.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Gebaude sind mog-

lichst zu erhalten.

Interventionen

2

Die bezeichneten Gebdude dirfen — unter Vorbehalt von
Art. 6 Abs. 3 BZO — umgebaut, geringfligig erweitert oder
ersetzt werden. Ersatzbauten haben das Ausmass des be-
stehenden oberirdischen Gebdudevolumens zu GUberneh-
men. Standort, Stellung, Form und Erscheinung sind unab-
hangig von Abstandsvorschriften zu wahren. Ein Abbruch
ist zuldssig, wenn durch den gesicherten Ersatzbau eine
mindest gleichwertige ortsbauliche Situation geschaffen
wird. Offensichtlich nachtréglich angebaute, nicht erhal-

tenswerte Gebaudeteile konnen entfernt werden.

Die bezeichneten Gebdude diurfen — unter Vorbehalt von
Art. 6 Abs. 3 BZO — umgebaut, geringfligig erweitert oder
ersetzt werden. Ersatzbauten haben das Ausmass des be-
stehenden oberirdischen Gebaudevolumens der Hauptge-
baude zu Gbernehmen. Standort, Stellung, Form und Er-
scheinung sind unabhangig von Abstandsvorschriften zu
wahren. Ein Abbruch ist zuldssig, wenn durch den gesicher-
ten Ersatzbau eine mindest gleichwertige ortsbauliche Situ-
ation geschaffen wird. Offensichtlich nachtraglich ange-
baute, nicht erhaltenswerte Gebdudeteile und nicht zweck-

massig nutzbare Anbauten kénnen entfernt werden.

Fur das Ortsbild von Bedeutung sind die Hauptge-

bdude ohne Anbauten.

Bei Um- und Ersatzbauten muss die Mdglichkeit be-
stehen, Verbesserungen gegentiber der heutigen Situ-
ation zu erreichen z.B. eine weitergehende Belichtung
bei der Umnutzung von Scheunen oder der Verzicht

auf nicht zweckmdssig nutzbare Anbauten.

PLANAR
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Abweichungen

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

3

Geringfligige Abweichungen kdnnen bewilligt oder ange-
ordnet werden, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene,
der Verkehrssicherheit oder des Ortsbildschutzes liegt.

Abs. verschoben zu Art. 9 Abs. 13

Ubrige Gebdude

4

Die Ubrigen bestehenden Bauten dirfen wieder aufgebaut,
umgebaut oder durch Neubauten nach Art. 8 ersetzt wer-
den. Bei Umbauten kann das Gebaudevolumen einmalig
um bis zu 10% erweitert werden, soweit dies wohnhygieni-
sche oder ortsbauliche Griinde erfordern und keine tber-

wiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

3

Die Ubrigen bestehenden Bauten dirfen wieder aufgebaut,
umgebaut oder durch Neubauten nach Art. 8 ersetzt wer-
den. Bei Umbauten kann das Gebaudevolumen einmalig
um bis zu 10% erweitert werden, soweit dies wohnhygieni-
sche oder ortsbauliche Griinde erfordern und keine tUber-

wiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Erleichterungen

5

Erweiterungen von bestehenden Bauten sowie Ersatzbau-
ten unterliegen, unter Vorbehalt der Abparzellierung und

von Art. 8 Abs. 1, keiner Ausnitzungsbeschrankung.

Erweiterungen von bestehenden Bauten sowie Ersatzbau-
ten unterliegen, unter Vorbehalt der Abparzellierung und

von Art. 8 Abs. 1, keiner Ausnitzungsbeschrankung.

Art. 8 Neubauten: Massvorschriften

1

Sofern auf der gleichen Parzelle mit bestehenden Bauten
bzw. Ersatzbauten neue Hauptgebaude errichtet werden,
diirfen sie zusammen die Baumassenziffer von 2.0 m3 / m?

nicht Gberschreiten.

Sofern auf der gleichen Parzelle mit bestehenden Bauten
bzw. Ersatzbauten neue Hauptgebaude errichtet werden,
diirfen sie zusammen die Baumassenziffer von 2.0 m3 / m?

nicht Gberschreiten.

Fir Hauptgebaude gelten folgende Masse:

Baumassenziffer max. 2.0m3/ m?
Vollgeschosszahl max. 2
Dachgeschosszahl max. 2
Grundabstand min. 50m
Gebadudehothe max. 7.5m

FUr Hauptgebaude gelten folgende Masse:

Baumassenziffer max. 2.0m3/m?
Vollgeschosszahl max. 2
Dachgeschosszahl max. 2
Grundabstand min. 50m

Gebdudehdhe Fassadenhohe  max. 7.5m

PLANAR
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Art.9

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Allgemeine Gestaltungsgrundsdtze

1

Bauliche Veranderungen an Bauten, Anlagen und Um-
schwung sowie Aussenrenovationen gewahrleisten eine
gute Gesamtwirkung im Ortsbild. Bezuglich Stellung, Pro-
portionen, Gestaltung (Fassade, Dach, Umgebung), Farbge-
bung und Materialisierung sowie architektonischer Qualitat
werden besonders hohe Anforderungen gestellt. Die Bewil-
ligungsinstanz kann ein detailliertes Farb- und Materialkon-

zept verlangen.

1

Bauliche Veranderungen an Bauten, Anlagen und Um-
schwung sowie Aussenrenovationen gewdhrleisten eine
gute Gesamtwirkung im Ortsbild. Bezuglich Stellung, Pro-
portionen, Gestaltung (Fassade, Dach, Umgebung), Farbge-
bung und Materialisierung sowie architektonischer Qualitat
werden besonders hohe Anforderungen gestellt. Die Bewil-
ligungsinstanz kann ein detailliertes Farb- und Materialkon-

zept verlangen.

Dachgestaltung

2

Hauptgebdude haben in der Regel Satteldacher mit ortstb-
licher Neigung aufzuweisen. Die Hauptfirstrichtung muss
parallel zur Hauptfassade verlaufen. Fiir Besondere Ge-

baude sind auch Pult- und Schleppdacher zulassig.

Hauptgebdude haben in der Regel Satteldacher mit ortstb-
licher Neigung aufzuweisen. Die Hauptfirstrichtung muss
parallel zur Hauptfassade verlaufen. Fiir Besendere-Ge-
baude Klein- und Anbauten sind auch Pult- und Schleppda-

cher zulassig.

Bedachungsmaterialien

3

Als Bedachungsmaterial sind in der Regel Ziegel zu verwen-
den. Die Farbgebung ist der baulichen Umgebung anzupas-
sen. Flr besondere Gebaude konnen auch andere Beda-

chungsmaterialen zur Anwendung kommen.

Als Bedachungsmaterial sind in der Regel Ziegel zu verwen-
den. Die Farbgebung ist der baulichen Umgebung anzupas-
sen. Fir besendere-Gebdude Klein- und Anbauten kénnen
auch andere Bedachungsmaterialen zur Anwendung kom-

men.

Dacheinschnitte und Quergiebel

4

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Quergiebel und

Kreuzfirste, welche nicht den Vorschriften Gber

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Quergiebel und

Kreuzfirste, welche nicht den Vorschriften Gber
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Dachaufbauten unterstehen, sind auf der fir das Ortsbild

weniger empfindlichen Gebdudeseite gestattet.

BZOneu ENTWURF

Dachaufbauten unterstehen, sind auf der fir das Ortsbild

weniger empfindlichen Gebdudeseite gestattet.

Erlduterungen

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Balkone

> Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung

sowie zurtickhaltenden Erscheinung sind Balkone und Log-

gien zul3ssig.

Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung
sowie zurtckhaltenden Erscheinung sind Balkone und Log-

gien zuldssig.

Kamine und technisch bedingte Aufbauten

® Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind zuriickhal-

tend zu gestalten. Sie sind in den Baugesuchsplanen auszu-

weisen.

Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind zurlckhal-
tend zu gestalten. Sie sind in den Baugesuchsplanen auszu-

weisen.

Keller, Garagen

7 Kellergeschosse und Garagen diirfen nur in Ausnahmefél-

len in voller Hhe in Erscheinung treten.

Kellergeschosse und Garagen dirfen nur in Ausnahmefal-

len in voller Hbhe in Erscheinung treten.

Vorgdrten und Einfriedungen

& Die traditionellen Vorplatze, Vorgarten und deren Einfrie-

dungen an Strassen, Wegen und Platzen sollen weitgehend
erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden. Sie sind
bei Umbauten oder Neubauten maoglichst zu Gbernehmen.
Die Baubehorde kann die Umwandlung bestehender Vor-

platze und Garten in Fahrzeugabstellpldtze untersagen.

Die traditionellen Vorplatze, Vorgarten und deren Einfrie-
dungen an Strassen, Wegen und Platzen sollen weitgehend
erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden. Sie sind
bei Umbauten oder Neubauten moglichst zu Gbernehmen.
Die Baubehorde kann die Umwandlung bestehender Vor-

pldtze und Garten in Fahrzeugabstellplatze untersagen.

Umgebungsplan

°  Der mit dem Baugesuch einzureichende Umgebungsplan

muss verbindliche Angaben Uber Bodenbelage sowie Lage,
Form und Materialisierung der Einfriedungen, Gber die Be-

pflanzung und die Terraingestaltung enthalten.

Der mit dem Baugesuch einzureichende Umgebungsplan
muss verbindliche Angaben Uber Bodenbeldge sowie Lage,
Form und Materialisierung der Einfriedungen, Gber die Be-

pflanzung und die Terraingestaltung enthalten.

PLANAR
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Parkpléitze

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

10 Fahrzeugabstellplitze, Garagen und deren Zufahrten sind
sorgféltig in die Umgebung einzugliedern und dirfen nicht

stérend in Erscheinung treten.

10

Fahrzeugabstellplatze, Garagen und deren Zufahrten sind
sorgfaltig in die Umgebung einzugliedern und dirfen nicht

storend in Erscheinung treten.

Reklamen

1 Werbeformen diirfen den Charakter von Bauten und Aus-
senraumen nicht beeintrachtigen. Es sind nur betriebsei-

gene Reklamen in unaufdringlich wirkender Form gestat-

11

Werbeformen diirfen den Charakter von Bauten und Aus-
senrdaumen nicht beeintrachtigen. Es sind nur betriebsei-

gene Reklamen in unaufdringlich wirkender Form gestat-

Gemdss § 309 lit. m) PBG ist fiir Reklameanlagen eine
baurechtliche Bewilligung erforderlich. § 1 lit. f) BVV

prdzisiert das dahingehend, das nicht leuchtende Ei-

tet. tet. genreklamen auf privatem Grund bis zu einer Fldche
von % m2 je Betrieb keiner baurechtlichen Bewilligung
bediirfen.
Brennbare Aussenwdnde

12" Fiir Gebiude mit brennbaren Aussenwanden ist die Vor-
schrift Gber die Abstandsverscharfung (§ 14 BBV Il) nicht

anwendbar.

12

Fir Geb&dude mit brennbaren Aussenwanden ist die Vor-
schrift Gber die Abstandsverscharfung (§ 14 BBV ) nicht

anwendbar.

Besseres Ergebnis

BesseresErgebnis Abweichungen

13

Geringfligige Abweichungen von den Kernzonenbestim-

mungen koénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn
diese im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicher-
heit oder des Ortsbildschutzes liegen oder dies fur die ge-

anderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich ist.

Umnutzungen sowie eine angemessene bauliche Ent-
wicklung im Engeren Ortsbild sollen erméglicht wer-
den, um den Ortskern in seiner Funktion als identitdts-

stiftendes Gebiet zu stérken.

13 Sofern nachweislich wichtige Griinde vorliegen und ge-
samthaft ein besseres Ergebnis als nach der Regelbauweise
erzielt wird sowie der Zonenzweck gewahrt bleibt, sind von

den vorgehenden Gestaltungsgrundsatzen abweichende

14

Die neue Regelung erlaubt mehr Flexibilitét bei Ab-
weichungen von den Kernzonenbestimmungen. Die
Qualitdtssicherung kann dennoch durch die Einholung
eines Gutachtens einer externen, neutralen und quali-

fizierten Fachperson erreicht werden.

PLANAR

12/48



Gemeinde Dietlikon

BZOait 30. Juni 2014

Anordnungen moglich. Solche Erleichterungen bedingen

zwingend ein Fachgutachten gemass Art. 11.

BZOneu ENTWURF

) e B 4
Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen kénnen
zugelassen werden, sofern das Projekt eine hochwertige
architektonische Gestaltung aufweist und das Ortsbild qua-
litdtsvoll weiterentwickelt. Die Baubehdrde holt ein Fach-

gutachten gemass Art. 11 ein.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 10 Abbriiche

Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen sowie bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilli-
gungspflichtig. Eine Abbruchbewilligung gemass § 309 Abs. 1
lit. ¢ PBG wird nur erteilt, wenn das Bauprojekt fir die Ersatz-
baute rechtskraftig bewilligt und seine Ausfiihrung hinrei-
chend gesichert ist oder die Baullicke das Ortsbild nicht beein-
trachtigt.

Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen sowie bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilli-
gungspflichtig. Eine Abbruchbewilligung gemass § 309 Abs. 1
lit. ¢ PBG wird nur erteilt, wenn das Bauprojekt fir die Ersatz-
baute rechtskraftig bewilligt und seine Ausfihrung hinrei-
chend gesichert ist oder die Bauliicke das Ortsbild nicht beein-
trachtigt.

Art. 11 Fachgutachten

Zur Beurteilung von Vorhaben in der Kernzone kann die Bau-
behorde ein Modell verlangen sowie ein externes Fachgutach-
ten einholen.

Zur Beurteilung von Vorhaben in der Kernzone, insbesondere
flr die Beurteilung von Ersatzneubauten, kann die Baube-
horde ein Modell verlangen sowie ein Gutachten einer exter-
nen, neutralen und qualifizierten Fachperson externesFach-
gutachten einholen.

Ersatzneubauten kénnen grosse Auswirkungen auf

das Ortsbild haben. Es wird daher prézisiert, dass fiir

Ersatzneubauten in der Regel ein Gutachten eingeholt

und ein Modell verlangt werden kann.

Il. Engeres Ortsbild

Art. 12

Bauméglichkeiten im engeren Ortsbild

1 Zusétzlich zu Um-, Ersatz- und Neubauten sind lediglich un-

tergeordnete An- und Aufbauten sowie besondere

1 Zusétzlich zu Um-, Ersatz- und Neubauten sind lediglich un-

tergeordnete Klein-, An- und Aufbauten sewie-besendere

Begriffsanpassung aufgrund IVHB

PLANAR

13/48



Gemeinde Dietlikon

BZOait 30. Juni 2014

Gebadude zulassig, soweit eine besonders gute Gesamtwir-

kung im Ortsbild erreicht wird.

BZOneu ENTWURF

Gebaude zuldssig, soweit eine besonders gute Gesamtwir-

kung im Ortsbild erreicht wird.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Belichtung Dachgeschoss

2

Die Belichtung des Dachraumes hat in erster Linie von der
Giebelfassade her zu erfolgen und ist auf das fur die Nut-

zung der Rdaume notwendige Mass zu begrenzen.

Die Belichtung des Dachraumes hat in erster Linie von der
Giebelfassade her zu erfolgen und ist auf das fur die Nut-

zung der Rdume notwendige Mass zu begrenzen.

Dachfldchenfenster

3

Zur Belichtung sind beidseitig vereinzelte, sorgfdltig ange-
ordnete, in die Dachflache integrierte Dachflachenfenster
von max. 0.90 m? (Lichtmass) sowie Glasziegel zul3ssig.
Dachflachenfenster missen die Form eines stehenden
Rechteckes aufweisen. Die Gesamtflache aller Dachfla-
chenfenster darf max. 2.5% der jeweiligen Dachflache be-

tragen.

Zur Belichtung sind beidseitig vereinzelte, sorgfaltig ange-
ordnete, in die Dachflache integrierte Dachflachenfenster
von max. 0.90 m? (Lichtmass) sowie Glasziegel zul3ssig.
Dachflachenfenster missen die Form eines stehenden
Rechteckes aufweisen. Die Gesamtflache aller Dachfla-
chenfenster darf max. 2.5% der jeweiligen Dachflache be-

tragen.

Dachaufbauten

4

Auf der fir das Ortsbild weniger empfindlichen Dachflache
sind einzelne Dachaufbauten im 1. Dachgeschoss moglich,
wenn sie auf die Architektur und Erscheinung des Gebau-

des abgestimmt und besonders gut gestaltet sind. Auf der-
selben Dachflache sind nur gleiche Arten von Dachaufbau-

ten gestattet.

Auf der fir das Ortsbild weniger empfindlichen Dachfléache
sind einzelne Dachaufbauten im 1. Dachgeschoss moglich,
wenn sie auf die Architektur und Erscheinung des Gebau-

des abgestimmt und besonders gut gestaltet sind. Auf der-
selben Dachflache sind nur gleiche Arten von Dachaufbau-

ten gestattet.

Ausmass

5

Die zulassige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbau-
ten und Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion)
betragt max. 9% der Dachflachenansicht der jeweiligen
Dachflache.

Die zuladssige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbau-
ten und Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion)
betragt max. 9% der Dachflachenansicht der jeweiligen
Dachflache.
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I1I1. Ubergangsbereich
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Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 13

Bauméglichkeiten im Ubergangsbereich

1

Im Ubergangsbereich sind Bauten, Anlagen und Um-
schwung so zu gestalten, dass sich in Bezug auf das engere
Ortsbild eine ortsbaulich vertragliche Massstéblichkeit und

ein harmonisches Umfeld ergeben.

1

Im Ubergangsbereich sind Bauten, Anlagen und Um-
schwung so zu gestalten, dass sich in Bezug auf das engere
Ortsbild eine ortsbaulich vertragliche Massstéblichkeit und

ein harmonisches Umfeld ergeben.

Neue Bauformen

2

Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung
sowie zurlickhaltenden Erscheinung kbnnen neuzeitliche,
vom Ortstypischen abweichende Gebdudeformen oder Ge-

staltungselemente bewilligt werden.

Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung
sowie zurtickhaltenden Erscheinung kbnnen neuzeitliche,
vom Ortstypischen abweichende Gebaudeformen oder Ge-
staltungselemente bewilligt werden. Zur Beurteilung holt
die Gemeindebehorde ein Gutachten einer externen, neut-

ralen und qualifizierten Fachperson ein.

Neue Bauformen sind nur im Ubergangsbereich (und
nicht im engeren Ortsbild) zuldssig. In jedem Fall holt

die Baubehérde ein Gutachten ein. Diese Massnahme

dient der Qualitdtssicherung.

Belichtung Dachgeschoss

3

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Glasziegel missen
sorgféltig angeordnet und auf ein fur die Nutzung und die
Belichtung der Rdume notwendiges Mass begrenzt wer-

den.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Glasziegel missen
sorgfaltig angeordnet und auf ein fur die Nutzung und die
Belichtung der Rdume notwendiges Mass begrenzt wer-

den.

Dachfldchenfenster

4

Zur ausreichenden Belichtung sind beidseitig vereinzelte, in
die Dachflache integrierte Dachflachenfenster von max.
0.90 m? (Lichtmass) zulassig. Die Gesamtflache aller Dach-
flachenfenster darf max. 2.5% der jeweiligen Dachflache

betragen.

4

Zur ausreichenden Belichtung sind beidseitig vereinzelte, in
die Dachflache integrierte Dachflachenfenster von max.
0.90 m? (Lichtmass) zulassig. Die Gesamtflache aller Dach-
flachenfenster darf max. 2.5% der jeweiligen Dachflache

betragen.
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Dachaufbauten
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Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

5

Dachaufbauten kénnen bei guter architektonischer Gestal-
tung im 1. Dachgeschoss auf der fiir das Ortsbild weniger
empfindlichen Dachflache bewilligt werden. Auf derselben
Dachflache sind nur gleiche Arten von Dachaufbauten ge-
stattet. Die Proportionen sind auf die Erscheinung des Ge-
baudes abzustimmen. Materialien und Farben mussen sich

harmonisch in die Dachlandschaft einordnen.

Dachaufbauten kdnnen bei guter architektonischer Gestal-
tung im 1. Dachgeschoss auf der fiir das Ortsbild weniger
empfindlichen Dachflache bewilligt werden. Auf derselben
Dachflache sind nur gleiche Arten von Dachaufbauten ge-
stattet. Die Proportionen sind auf die Erscheinung des Ge-
baudes abzustimmen. Materialien und Farben mussen sich

harmonisch in die Dachlandschaft einordnen.

Ausmass

6

Die zulassige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbau-
ten und Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion)
betragt max. 10% der Dachfldchenansicht der jeweiligen
Dachflache.

Die zulassige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbau-
ten und Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion)
betragt max. 10% der Dachflachenansicht der jeweiligen
Dachflache.
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Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 14 Zweck und Ziele

Die Zentrumszone Z 3.1 ist bestimmt fur:

— die Aufwertung und Starkung des Geschaftszentrums in

seiner kommunalen Bedeutung;

— eine Vielfalt von Handels- und Dienstleistungsangeboten
und weiteren publikumsorientierten Nutzungen;

— eine angemessene und gestalterisch hochwertige Entwick-
lung unter Wahrung der ortsbaulichen Strukturen;

— die attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes mit ei-

ner hohen Aufenthalts- und Begegnungsqualitat.

Die ZentrumszoneZ3-4ist Zentrumszonen sind bestimmt
far:

die Aufwertung und Starkung des Geschaftszentrums in
seiner kommunalen Bedeutung;

das zentrumsnahe Wohnen;

vielfdltige Dienstleistungs- und Gewerbefldachen;

e il o :

: : i \ ;

: : e Bt

lungupter\Wahrung derortsbhaulichenStrukluren:
die attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes mit ei-

ner hohen Aufenthalts- und Begegnungsqualitat.

Der Aufzéhlungspunkt kann aufgehoben werden. Un-
ter Art. 16 wird detailliert formuliert, welche Nutzun-

gen zuldssig sind.

Die Zentrumszone Z 3.1 ist bestimmt flr den Fortbestand
und die attraktive Erneuerung und Entwicklung eines

durchmischten Ortszentrums.

Neue Zweck-Formulierung fiir das bestehende Ortsze-

ntrum.

Die Zentrumszone Z 4.0 ist bestimmt fir eine dichte Uber-
bauung und Entwicklung eines attraktiven Bahnhofquar-

tiers mit einer guten Durchmischung von Wohnnutzungen

sowie hochwertigen Dienstleistungs- und Gewerbeflachen.

Flir die Z 4.0 wird eine (iberlagernde Gestaltungsplan-
pflicht festgelegt (vgl. Art. 25)

Art. 15 Massvorschriften

Art. 15 Massvorschriften und Nutzweise

Baumassenziffer max. 3.1m3/m?
Vollgeschosszahl max. 4
Vollgeschosszahl

bei Areallberbebauungen max. 5

Z3.1 4.0
Baumassenziffer in m3/m? max. 3.1 4.0
Vollgeschosszahl max. 4 5

Vollgeschosszahl

bei Areallberbebauungen max. 5

Neu werden
— die Gebdudehéhe durch Fassadenhéhe ersetzt
— die Firsthéhe aufgehoben und durch die giebelsei-

tige Fassadenhéhe ersetzt
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Dachgeschosszahl max. 2
Gebaudeldnge max. 50 m
Gebaudehohe max. 15.5m
Firsthohe max. 7.0m
Grenzabstand min. 50m

BZOneu ENTWURF

Dachgeschosszahl max. 2 1
Gebaudeldnge in m max. 50 75
Fassadenhohe in m max. 15.5 17.5
e Eae SO
Giebelseitige Fassaden-

hohe Schragdach in m max. 22.5 21.0
Giebelseitige Fassaden-

hohe Flachdachin m max. 18.8 20.8
Grenzabstand in m min. 5.0 50m

a)l

m bezeichneten Gebiet Z 4.0: Fassadenhthe 14.0 m.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

— die Grundmasse fiir die Z 4.0 formuliert.

Erhéhung fiir Attikageschosse auf den fassadenbiindi-
gen Seiten um 3.3 m aus § 280 Abs. 2 PBG (ibernom-

men.

Fussnote a) bezieht sich auf die (iberlagernde Festle-

gung (Schraffur) im Zonenplan mit der Bezeichnung

«Nutzungsmass einschrdnkend»

Art. 16 Nutzweise

Ar A5 Pluizyweise

1

In der Zentrumszone (Z 3.1) sind Wohnungen, Biros, Ateli-
ers, Praxen, Laden, Dienstleistungen und Einrichtungen zur
Erflillung offentlicher Aufgaben, insbesondere der kommu-
nalen Versorgung, sowie hochstens massig storende Ge-

werbebetriebe zulassig.

1

In derZentrumszene{Z3-4) den Zentrumszonen sind Woh-
nungen, Biros, Ateliers, Praxen, Laden, Dienstleistungen,
publikumsorientierte Nutzungen und Einrichtungen zur Er-
fillung 6ffentlicher Aufgaben, insbesondere der kommuna-
len Versorgung, sowie hochstens massig storende Gewer-

bebetriebe zulassig.

Im Erdgeschoss entlang der Bahnhofstrasse ist die Wohn-
nutzung in der Regel nur auf den dem 6ffentlichen Raum

abgewandten Seiten zulassig.

Im Erdgeschoss entlang der Bahnhofstrasse ist die Wohn-
nutzung in der Regel nur auf den dem 6ffentlichen Raum

abgewandten Seiten zuldssig.

Art. 17 Stellung der Bauten

Art. 17 16 Stellung der Bauten

1

Das unterste Vollgeschoss ist hdhenmassig auf das Stras-

sen- bzw. Trottoirniveau auszurichten (Bahnhofstrasse).

1

Das unterste Vollgeschoss ist hdhenmassig auf das Stras-
sen-, Platz- bzw. Trottoirniveau auszurichten-{Bahn-

hofstrasse}.

2

Der Grenzbau fir das 1. Untergeschoss und die ersten bei-

den Vollgeschosse ist auch ohne Zustimmung des

In der Zone Z 3.1 ist der Ber Grenzbau fir das 1. Unterge-

schoss und die ersten beiden Vollgeschosse ist auch ohne
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Nachbarn zulassig, sofern die schutzwrdigen 6ffentlichen

und nachbarlichen Interessen gewahrt blieben.

Zustimmung des Nachbarn zulassig, sofern die schutzwdir-
digen offentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt

blieben.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

In der Zone Z 4.0 ist der zustimmungsfreie Grenzbau zulds-
sig, wenn an ein bestehendes Geb&dude angebaut wird oder

wenn gleichzeitig gebaut wird.

Wenn an ein bestehendes Gebdude angebaut wird, ist
das Profil durch den Nachbarn vorgegeben. Fiir wei-
tergehende Beanspruchungen ist Zustimmung des
Nachbarn erforderlich. Die zustimmungsfreie Bautiefe
beim Grenzbau betrdgt in Zentrumszone 20 m ab Ver-
kehrsbaulinie bzw. ab Strassenabstand (§ 287 PBG).

Art. 17 Ergdnzungsplan Zentrumszone Z 4.0

1

Der im Erganzungsplan bezeichnete Gewerbeanteil von

17% ist einzuhalten.

Die publikumsorientierten Nutzungen im 1. Vollgeschoss
(Erdgeschoss) missen eine Bruttogeschosshéhe von min-
destens 4.0 m aufweisen. Sie mussen stufenlos erreicht
werden kénnen. In den zum neuen Bahnhofplatz Ost zuge-
wandten Raumen in den 1. Vollgeschossen ist die Wohn-

nutzung unzulassig.

Der im Erganzungsplan bezeichnete Freihaltebereich dient
der Erschliessung, der Haltestelle der Glattalbahn und der
Umgebungsgestaltung. Er ist von in der Zentrumszone zo-
nenkonformen Bauten flr die Wohn- und Arbeitsnutzung
freizuhalten. Zulassig sind betriebsbedingt notwendige
Bauten des offentlichen Verkehrs sowie Bauten im Zusam-

menhang mit der Bahnhofplatzgestaltung.

An den im Erganzungsplan bezeichneten wichtigen Fassa-

den gilt eine Anbaupflicht. Die Fassadenlinien von
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Neubauten haben auf einer Anstosslange von mindestens
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70% der im Erganzungsplan bezeichneten Linien zu ent-

sprechen.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

2.3 Wohnzonen

2.3

Wohnzonen

Art. 18 Grundmasse

W2L | W2M | W2D | W3 W4
Baumassenziffer | max.| 1.1* 1.5% 1.9% 2.3 2.8
(m?3/m?)
ollgeschosszahl | max. 2 2 2 3 4
ollgeschosszahl | max. - - 3 4 5
bei Areallberbau-
ung
Dachgeschosszahl max. 1 1 1 1 1
IGebdudehthe max.| 7.5m | 7.5m | 7.5m | 10.5m| 13.5m
Firsthohe max.| 5.0m| 5.0m | 5.0m | 7.0m | 7.0m
Gebdudelange max. | 25.5m| 35.0m | 45.0m| 45.0m| 50.0m
Kleiner min.| 4.0m | 4.0m | 40m | 5.0m | 50m
IGrenzabstand
Grosser min.| 8.0m| 8.0m | 8.0m | 10.0m| 10.0m
Grenzabstand

W2L | W2M | W2D | W3 | W3D | W4
Baumassenziffer | max.| 1.1* 1.5% 1.9% 2.3 2.6 2.8
(m3/m?)
Grinflachenziffer 40% | 35% 30% | 30% | 30% | 35%
ollgeschosszahl | max.| 2 2 2 3 3 4
ollgeschosszahl | max. - - 3 4 4 5
bei Arealliberbau-
ung
Dachgeschosszah| max. 1 1 1 12 2 12
(Cebaucehobe max.| 7.5m | 7.5m | 7.5m | 10.5m| 10.5m| 13.5m
Fassadenhohe
|- max.| 56 | 50m | 56m | ZO0m Z-0m
Giebelseitige 12.5m| 12.5m | 12.5m| 17.5m| 17.5m| 20.5m
Fassadenhohe
Schragdach
Giebelseitige max. [ 10.8m| 10.8m | 10.8m| 13.8m| 13.8m| 16.8m
Fassadenhohe
Flachdach
Gebaudeldange max. [ 25.5m| 35.0m | 45.0m| 45.0m| 45.0m| 50.0m
Kleiner min.| 4.0m | 4.0m [ 40m | 5.0m | 50m | 50m
Grenzabstand
Grosser min.| 8.0m | 8.0m | 8.0m | 10.0m| 10.0m| 10.0m
Grenzabstand

Neu werden

eine Griinfldchenziffer eingefiihrt

— die Gebdudehbhe durch Fassadenhdhe ersetzt

— die Firsthéhe aufgehoben und durch die giebelsei-
tig Fassadenhdéhe ersetzt

— In den Wohnzonen W3 und W4 wird die bessere
Nutzung der Dachgeschosse erméglicht, indem
neu 2 Dachgeschosse zuldssig sind. Hintergrund ist
die altrechtliche Firsthéhe von 7 Metern. Analog
werden flir die neue W3D ebenfalls 2 Dachge-
schosse zugelassen.

Es wird eine neue dichtere Zone W3D eingefihrt und

die Grundmasse formuliert.

Erhéhung fiir Attikageschosse auf den fassadenbiindi-
gen Seiten um 3.3 m aus § 280 Abs. 2 PBG lbernom-

men.
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* In zweigeschossigen Wohnzonen erhoht sich die zu- * In zweigeschossigen Wohnzonen erhoht sich die zu- Die Einschrédnkung «... anteilsmdssig zum realisierten

lassige Baumassenziffer fir in Hauptgebaude integrierte Gara-  Bauvolumen ...» ist unverhdltnismdssig, da sich ohne-
gen und Fahrzeugunterstiande anrteismassigzurm-reatisierten
Bawvelumen-um max. 0.2 m3/m?, hdchstens aber um 100 m?3

und soweit das Bauvolumen tber dem gewachsenen Terrain whre-soweitdas Bauvelumentiberdemgewachsenenterra

|dssige Baumassenziffer fir in Hauptgebaude integrierte Gara-
gen und Fahrzeugunterstande anteilsmassig zum realisierten hin maximal 2 Abstellplétze realisieren lassen, und
Bauvolumen um max. 0.2 m3/m?, hdchstens aber um 100 m?3 kann daher gestrichen werden.

Die Einschridnkung «... und soweit das Bauvolumen

liegt. iiber dem gewachsenen Terrain liegt ...» kann eben-
falls als hohe Regelungsdichte bezeichnet werden.
Wird der Teilsatz weggelassen, ist fiir die Berechnung

der Baumasse der oberirdisch umbaute Raum mass-

gebend, was Abgrabungen einschliesst.

Art. 19 Grosser und kleiner Grenzabstand

Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite, der
kleine Grenzabstand fur die Gbrigen Fassaden. Wenn die
Grenzabstande strassenseitig liegen, so werden diese durch

den Strassenabstand oder die Verkehrsbaulinie ersetzt.

Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite, der
kleine Grenzabstand fir die Gbrigen Fassaden. Wenn die
Grenzabstande strassenseitig liegen, so werden diese durch

den Strassenabstand oder die Verkehrsbaulinie ersetzt.

Art. 20 Nutzweise

1 In den Wohnzonen sind auch Biiros, Ateliers, Praxen, Klein-
laden bis max. 250 m? Verkaufsfliche fir die Quartierver-
sorgung sowie nicht stérende Gewerbebetriebe bis zu 20%

des realisierten Volumens zulassig.

L In den Wohnzonen sind auch Biiros, Ateliers, Praxen, Klein-

laden bis max. 250 m? Verkaufsflache fir die Quartierver-
sorgung sowie nicht stérende Gewerbebetriebe bis zu 20%

des realisierten Volumens zulassig.

2 In den Wohnzonen W3D und W4 im Gebiet Eichelwiesen
ist ein Mindestanteil an Gewerbenutzungen von 17% ein-

zuhalten.

2 |n den Wohnzonen stidéstlich der Bahnlinie ist ein Anteil an
nicht storenden Betrieben geméss Abs. 1 von bis zu 40%

des realisierten Volumens zulassig.

3 |n den Wohnzonen siiddstlich der Bahnlinie ist ein Anteil an
nicht storenden Betrieben gemaéss Abs. 1 von bis zu 40%

des realisierten Volumens zulassig.
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Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

3 Als nicht stérend gelten Betriebe und Nutzungen, welche
einerseits zur Ausstattung eines Wohnquartiers gehéren
oder welche andererseits die Wohnqualitat der Quartiere

nicht schmalern.

4 Als nicht stérend gelten Betriebe und Nutzungen, welche

einerseits zur Ausstattung eines Wohnquartiers gehdren
oder welche andererseits die Wohnqualitat der Quartiere

nicht schmalern.

4 Sexgewerbliche Betriebe mit entsprechenden ideellen

Emissionen sind nicht zul3ssig.

> Sexgewerbliche Betriebe mit entsprechenden ideellen

Emissionen sind nicht zul3ssig.

2.4 Industrie- und Gewerbezonen

Art. 21 Grundmasse

1100 | G6.0

Baumassenziffer (m3/ m?)| max.| 10.0* | 6.0**

Gesamthohe max.| 20m 13m

Grenzabstand gegen- min. 6m 6m
iber anderen Zonen

1100 G6.0 | G65 | G105

Baumassenziffer (m3/ m?)| max.| 10.0* | 6.0*%* | 6.5%* 10.5
Grinflachenziffer min. 25% 15%
Gesamthohe max.| 20m 13m 16m 25m
IGrenzabstand gegen- min. 6m 6m 6m 6m

Grenzabstand im min. gem. | gem. iber anderen Zonen
Innern der Zone PBG PBG Grenzabstand im min. gem. | gem. | gem. gem.
Innern der Zone PBG PBG PBG PBG
* Industriezone: Fir Gebaude und Gebdudeteile mitre- * Industriezone: Flr Geb&dude und Gebaudeteile mit re-

gelgeschossbezogener, reiner Dienstleistungs- und Blronut-
zung sowie mit verkehrsintensiven Nutzungen wie Verkaufs-
flachen des Detailhandels und von Betrieben der Gltergross-
verteilung, dem Publikum geoffnete Flachen von Kultur-, Frei-
zeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie andere Flachen mit
vergleichbarer Verkehrserzeugung gilt anteilsmassig eine re-

duzierte Baumassenziffer von max. 8 m3/m?2.

gelgeschossbezogener, reiner Dienstleistungs- und Blronut-
zung sowie mit verkehrsintensiven Nutzungen wie Verkaufs-
flachen des Detailhandels und von Betrieben der Gltergross-
verteilung, dem Publikum ge6ffnete Flachen von Kultur-, Frei-
zeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie andere Flachen mit
vergleichbarer Verkehrserzeugung gilt anteilsmassig eine re-

duzierte Baumassenziffer von max. 8 m3/m?2.

*ok Gewerbezone: Fir Gebdude und Gebaudeteile mit

Produktionsflachen, welche eine Bruttogeschosshéhe von

*ok Gewerbezone: Fir Gebdude und Gebaudeteile mit

Produktionsflachen, welche eine Bruttogeschosshéhe von
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mindestens 4.5 m aufweisen sowie fir reine Lagerflachen

ohne Verkaufsflachen darf die Baumassenziffer anteilsmassig

auf max. 8 m3/m? erhdht werden.

BZOneu ENTWURF

mindestens 4.5 m aufweisen sowie fir reine Lagerflachen

ohne Verkaufsflachen darf die Baumassenziffer anteilsmassig

auf max. 8 m3/m? erhéht werden.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 22 Nutzweise

1

In der Industrie- und Gewerbezone sind zulassig:

massig storende Betriebe und Anlagen sowie Handels-,
Dienstleistungsbetriebe und Hotels,

verkehrsintensive Nutzungen, anteilsmassig kombinierbar:
Verkaufsflachen des Detailhandels und von Betrieben der
Gutergrossverteilung, dem Publikum gedffnete Flachen
von Kultur-, Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie
andere Flachen mit vergleichbarer Verkehrserzeugung mit
einer Grdsse von bis zu 500 m? pro Parzelle. Rdumlich wirk-
same Zusammenfassungen von solchen Flachen auf einer
oder mehreren Parzellen dirfen ebenfalls nicht grosser
sein als 500 m?2. Entsprechende Flachen im Freien werden
gleich behandelt wie Flachen im Gebaudeinnern,

oder

b) Verkaufs- und Verkaufsnebennutzungen sowie Ausstel-
lungsflachen bis 1'500 m? fir vor Ort selbst produzierte
Guter, sperrige Waren wie beispielsweise Automobile,
Landmaschinen oder grosse Maschinen, reine Mébelge-
schafte, Baubedarf (Cheminée, Kiichen- und Bader, vor-
fabrizierte Gebaudeteile usw.). Der Nutzungstransfer sol-
cher Flachen ist bis zu einer Gesamtflache von maximal

3'000 m? pro Parzelle zul3ssig.

In der Industrie- und Gewerbezone sind zuldssig:

massig storende Betriebe und Anlagen sowie Handels-,
Dienstleistungsbetriebe und Hotels,

verkehrsintensive Nutzungen, anteilsmassig kombinierbar:
Verkaufsfladchen des Detailhandels und von Betrieben der
GUtergrossverteilung, dem Publikum gedffnete Flachen
von Kultur-, Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie
andere Flachen mit vergleichbarer Verkehrserzeugung mit
einer Grosse von bis zu 500 m? pro Parzelle. Rdumlich wirk-
same Zusammenfassungen von solchen Flachen auf einer
oder mehreren Parzellen dirfen ebenfalls nicht grosser
sein als 500 m?2. Entsprechende Flichen im Freien werden
gleich behandelt wie Flachen im Gebaudeinnern,

oder

b) Verkaufs- und Verkaufsnebennutzungen sowie Ausstel-

lungsflachen bis 1'500 m? fur vor Ort selbst produzierte
GUter, sperrige Waren wie beispielsweise Automobile,
Landmaschinen oder grosse Maschinen, reine Mébelge-
schafte, Baubedarf (Cheminée, Kiichen- und Bader, vor-
fabrizierte Gebaudeteile usw.). Der Nutzungstransfer sol-
cher Flachen ist bis zu einer Gesamtflache von maximal

3'000 m? pro Parzelle zulissig.

In der Industriezone Aegert, stdlich der Autobahn, sind

auch stark stérende Betriebe zulassig.

In der Industriezone Aegert, sidlich der Autobahn, sind

auch stark stérende Betriebe zulassig.
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Forden-Geltungsbereich-des-6ffentlichen-Gestaltungsplans  Die Regelung ist tiberfliissig, da Gestaltungspldne die
7Zentrum-Dietlkon-Std“wird-die- Nutzweiseinrsbesendere  Grundnutzung ohnehin immer lbersteuern.

Erlduterungen

3 Fur den Geltungsbereich des éffentlichen Gestaltungsplans

,Zentrum Dietlikon SGd“ wird die Nutzweise, insbesondere

beziglich der Verkaufsflachen, im Rahmen des Gestal-

tungsplans geregelt.

. cofls I
Lngsplensceregel

2.5 Zone fur 6ffentliche Bauten

Art. 23 Grundmasse und Nutzweise

1

Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

Im Gebiet "Scharenacher" sind Freizeitnutzungen wie Fami-
liengarten oder ahnliche Infrastrukturen mit den dafir no-

tigen Bauten und Anlagen zulassig.

Im Gebiet "Sehdrenacher Klimm'" sind Freizeitnutzungen
wie Familiengarten oder dhnliche Infrastrukturen mit den

dafiir nétigen Bauten und Anlagen zulassig.

Heute gdngige Bezeichnung des Gebiets gemdss den

Daten der amtlichen Vermessung (AV).

Das Gebiet "Friedhofareal" dient ausschliesslich der Nut-
zung als Friedhof mit den dafiir nétigen Bauten und Anla-

gen.

Das Gebiet "Friedhofareal" dient ausschliesslich der Nut-
zung als Friedhof mit den dafiir nétigen Bauten und Anla-

gen.

3

Besondere Institute

3.1 Gestaltungsplane

Art. 24 Pflicht zum Gestaltungsplan

1

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf
nur auf Grund eines Gestaltungsplanes gebaut werden. Wo
Zielsetzungen formuliert sind, ist diesen nachweislich Rech-

nung zu tragen.

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf
nur auf Grund eines Gestaltungsplanes gebaut werden. Wo
Zielsetzungen formuliert sind, ist diesen nachweislich Rech-

nung zu tragen.

Es ist ein Energiekonzept einzureichen, welches den Vorga-

ben des kommunalen Energieplans entspricht und die

Verschoben (Art. 26 Abs. 2 BZOqlt)
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Anforderungen des jeweils glltigen Leitfadens "Energie- Die Berticksichtigung des Leitfadens "Energiekonzept;

konzept; Leitfaden fur Arealiiberbauungen, Sonderbauvor-  Leitfaden fiir Arealiiberbauungen, Sonderbauvor-

schriften und Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht" der Ge-  schriften und Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht"

meinde Dietlikon bertcksichtigt.

wurde hinzugefligt.

Die rationelle Energienutzung muss entsprechend

nicht mehr explizit aufgefiihrt werden.

2

Eine Gestaltungsplanpflicht besteht fir die Gebiete "Faiss-
wisen", "Eichelwisen", "Grund" und "Zentrum Dietlikon
sad".

Eine Gestaltungsplanpflicht besteht fiir die Gebiete “Faiss-
wisen! "Zentrum Mitte Dietlikon", "Eichelwiesen", "Grund",

"Bleiki" und "Zentrum Dietlikon Std".

Art. 25 Gestaltungspflicht "Faisswisen" GP-Pflicht «Faisswisen» wird aufgrund gednderter

Rahmenbedingungen aufgehoben.

" H : n

1 Das Gebiet "Faisswisen" bildet zusammen mit dem Bahn-
hof den Kern der OV-Drehscheibe Dietlikon und zugleich

den Ubergang zum Zentrum "Ortsmitte".

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zuséatzlich zu § 71

PBG folgende Zielsetzungen:

— Schaffung einer gut gestalteten sowie benutzerfreundli-
chen OV-Drehscheibe mit einer fiir alle Verkehrsarten
zweckmassig und flachensparenden Erschliessung und Par-
kierung flr bisherige sowie neue Nutzungen.

— Ansiedelung von zentrumsgerechten Nutzungen wie Biros,
Ateliers, Praxen, Wohnungen, Laden, Dienstleistungen und jers- . —Laden;
Einrichtungen zur Erfullung offentlicher Aufgaben, insbe-
sondere der kommunalen Versorgung.

— Benutzerfreundliche Gestaltung und Aufwertung des Stras-

senraumes sowie der Haltestellenbereiche unter Einbezug

von Vorplatzen und Freirdumen.
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— Hochwertige Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie
der Umgebung (Ausmass, Lage, Proportionen, Eignung fur ; ; j ;
Aufenthalt und Begegnung, Hindernisfreiheit, Durchldssig- CemetielansDecnmao s Ml apinfee e Doope e e
keit usw.). kbt

— Sicherstellung einer attraktiven und direkten Verbindung —Sieherstelergalpesatiralivenvnd-ciakianerbiaguag
fur den Langsamverkehr zwischen den unterschiedlichen Fhesabosmermepeetalb e s e se e dle gt e el e o

OV-Plattformen. OVPlattformen:
— Sicherstellung einer qualitdtsvollen Larmschutzarchitektur.  —Sicherstelungeinerqguatitdtsvollentirmsehutzarchitekiur
— Platzsparende, dichte Bauweise. —Platzsparende dichte Bawweise:

— Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen —Fropriakoszestonicnns cnn opmanen dles oma s non e
Energieplans entspricht und eine rationelle Energienutzung Energieplans-entsprichtund-einerationelle-Energienuizuag
sicherstellt. shebamralle

Art. 25 Gestaltungsplanpflicht «Zentrum Mitte Dietlikon»

1 Im Gebiet "Zentrum Mitte Dietlikon" ist eine zentrumsbil- Das Gebiet dstlich des Bahnhofes erfdhrt (iber einen
dende Entwicklung mit hoher baulicher Dichte und vielfal- Idngeren Zeitraum und in Verbindung mit Infrastruk-
tig nutzbaren Platz-, Griin und Strassenrdumen anzustre- turbauten des éffentlichen Verkehrs eine Umstruktu-
ben, welche die Funktion eines benutzerfreundlichen Um-  rierung.

steigeortes flr den offentlichen Verkehr erfillt. Siedlung
und Verkehr sind im Zusammenhang mit den Infrastruktur-

umbauten aufeinander abzustimmen.

2 Im Gebiet ist ein Anteil von 15% preisglinstigem Wohn-
raum flr Mehrausnitzungen gegenlber der Bau- und Zo-

nenordnung vom 30. Juni 2014 zu realisieren.

Firr die Uberbauung des Gebietes gelten zusatzlich zu § 71 Wesentliche Elemente sind eine nachhaltige Boden-

PBG folgende Zielsetzungen: nutzung, eine fldchensparende Erschliessung bzw. Or-
— Differenzierte bauliche Entwicklung mit hoher baulicher ganisation aller Verkehrstrdger sowie die Entwicklung
Dichte und Gestaltung eines belebten und durchmischten
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flachensparende Erschliessung bzw. Organisation aller Ver-
kehrstrager

hochwertig gestaltete und vielfaltig nutzbare Platz-, Grin-
und Strassenrdume

stadtebaulich sorgfiltig gestaltete Ubergénge im Stiden der
Zentrumszone Z 4.0 unter Bericksichtigung der Topografie
eine gute Wohnqualitat hinsichtlich Larm und eine akus-
tisch angenehme Gestaltung der 6ffentlichen Aussenberei-

che

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Bahnhofgebietes mit Mehrwerten fiir die Beschdftig-

ten, die Bewohner und die Passanten.

Die Pflicht kann durch private Gestaltungsplane erfullt wer-

den.

Die Gestaltungsplan-Pflicht knnen die betroffenen
Grundeigentiimer mit einem privaten Gestaltungs-

plan erfiillen.

Gestaltungplane fur Teilflachen der Gestaltungsplanpflicht
sind flr stadtebaulich und verkehrlich zweckmassig abge-
grenzte Gebiete unter BerUcksichtigung der Vorgaben des
Zielbildes "Bahnhofplatz Ost und Umgebung, Dietlikon", zu-
ldssig, sofern nachgewiesen wird, dass das Ubrige Gebiet

nicht in seiner Entwicklung beeintrachtigt wird.

Gestaltungspldne fiir Teilflichen des Gebietes mit Ge-
staltungsplanpflicht sind unter der Voraussetzung zu-
ldssig, dass sich Gebiete zweckmdssig abgrenzen las-
sen. Die Vorgabe wird im Planungsbericht beispielhaft
illustriert.

Weichen Gestaltungspline tiber das Mass der Areal-
bauweise von der Grundordnung ab, sind sie durch
die Gemeindeversammlung festzusetzen.

Die Planung, Beurteilung und Umsetzung von Bauvor-
haben im Gebiet «Zentrum Mitte Dietlikon» hat die
Voorgaben aus dem Zielbild «Bahnhofplatz Ost und
Umgebung, Dietlikon» zu berticksichtigen. Dieses
kann unter www.dietlikon.ch heruntergeladen oder

beim Bauamt bezogen werden.
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Art. 26 Gestaltungsplanpflicht "Eichelwise"
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Art. 26 Gestaltungsplanpflicht "Eichelwiese"

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

1

Die "Eichelwise" ist fur eine qualitatsvolle Wohniberbau-
ung mit Dienstleistungen in einer der Standort- und Er-
schliessungsgunst angemessenen baulichen Dichte be-

stimmt.

1

Die “Eichelwiese= ist fir eine qualitatsvolle Wohniberbau-
ung mit Dienstleistungen und einer qualitatsvollen Umge-
bungsgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitdt in einer der
Standort- und Erschliessungsgunst angemessenen bauli-
chen Dichte bestimmt. Dabei soll ein angemessener Uber-
gang zwischen der niedrigen baulichen Dichte im Studen
und der hohen baulichen Dichte im Norden hergestellt
werden und gleichzeitig auch auf die Topografie Ricksicht

genommen werden.

Das Gebiet Eichelwiese an der Brunnenwiesenstrasse
ist gut erschlossen und eignet sich fiir eine differen-
zierte Innenentwicklung unter Beriicksichtigung an-
grenzender gewachsener Strukturen. Die Bestimmun-
gen werden in Bezug auf die Einordnung, die Frei-

raumqualitéten und Nutzungsvorgaben prézisiert.

Im Gebiet ist ein Anteil von 15% preisglinstigem Wohn-
raum fr Mehrausnitzungen gegenlber der Bau- und Zo-

nenordnung vom 30. Juni 2014 zu realisieren.

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zuséatzlich zu § 71
PBG folgende Zielsetzungen:

Gute stddtebauliche Gesamtldsung mit differenzierter bau-
licher Dichte, der Topographie angepasster Hohenstaffe-

lung sowie qualitatsvollen Freirdumen.

— Gut eingeordnete, flachensparende Erschliessung und Par-

kierung.

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zuséatzlich zu § 71
PBG folgende Zielsetzungen:

Gute stadtebauliche Gesamtldsung mit differenzierter bau-
licher Dichte, der Tepegraphie Topografie angepasster Ho-
henstaffelung, in Bezug auf die angrenzenden Wohnquar-
tiere und das Zentrum, sowie qualitatsvollen Freirdumen.
Differenzierte Setzung der Baukorper an ortsbaulich rele-
vanten AnknlUpfungspunkten, in Verbindung mit einer gu-
ten Gestaltung der Geb&dudevorbereiche.

Hohe Durchlassigkeit fiir Fussganger auf durchgrinten
Freiraumachsen.

Gut eingeordnete, flachensparende Erschliessung und Par-

kierung ab Brunnenwiesenstrasse.
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— Sinnvolle Anordnung von unterschiedlichen Nutzungen un- —SianrveleAnrerdrung-vor-unterschiedlichenMNutzunrgentn-

ter Berilcksichtigung der zentrumsnahen Lage und der ho-
hen Erschliessungsgite (nicht storendes Gewerbe).
Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen
Energieplans entspricht und eine rationelle Energienutzung
sicherstellt.

Beriicksichti
Crechl e . . ‘

—Fropriakoszest onenne con Mepmenpg dles o en o

- . : : . - .
sehemaals

Eine Aufteilung in hochstens drei Teil-Gestaltungspldne ist
moglich, sofern eine ortsbaulich zweckmassige Untertei-
lung des Gesamtperimeters erfolgt und im Rahmen des
ersten Teil-Gestaltungsplanes die Erschliessung fur das ge-
samte Gebiet aufgezeigt und sichergestellt wird. Allfallige
weitere Schnittstellen sind zu bezeichnen und adaquat zu
l6sen. Der Gestaltungsplan ist nicht kombinierbar mit den
Erleichterungen der Arealiiberbauung gemass Art. 28 ff.
BZO.

i fral o TeilG .
tuhe-des-Gesamtperimeters-erfolgtund Gestaltungsplane
Uber Teilflachen der Gestaltungsplanpflicht sind fur stadte-
baulich und verkehrlich sinnvoll abgegrenzte Gebiete zulas-
sig, sofern nachgewiesen wird, dass das Ubrige Gebiet in
seiner Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. #im Rahmen
des ersten Fei-Gestaltungsplanes ist die Erschliessung fir
das gesamte Gebiet aufgezeigt aufzuzeigen und sicherge-
stelwird-sicherzustellen. Allfallige weitere Schnittstellen
sind zu bezeichnen und adaquat zu |6sen. BerGestaliungs-

. - ) Eeloi

. ) 29 5 870

Das Festlegen einer Anzahl an Teil-Gestaltungspldnen

ist gemdss dem ARE aus rechtlichen Griinden nicht zu-

ldssig. Die Bestimmung wird daher angepasst. Neu

wird keine maximale Anzahl an Gestaltungspldnen

mehr vorgegeben.

Art. 27 Gestaltungspflicht "Grund"

1

Das Gebiet "Grund" ist fur eine qualitatvolle Wohnuber-
bauung mit differenzierter baulicher Dichte und der Topo-

graphie angepasster Hohenstaffelung bestimmt.

Das Gebiet "Grund" ist fur eine qualitatvolle Wohniber-
bauung mit differenzierter baulicher Dichte und der Fepe-
graphie Topografie angepasster Hohenstaffelung be-
stimmt.

2

Teil-Gestaltungsplane sind moglich. Allféllige Schnittstellen

sind zu bezeichnen und adaquat zu losen.

Teil-Gestaltungsplane sind moglich. Allféllige Schnittstellen

sind zu bezeichnen und adaquat zu ldsen.
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3

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zusatzlich zu § 71
PBG folgende Zielsetzungen:

Gute stadtebauliche Losung mit hochwertigem Freiraum-
konzept.

Gute Eingliederung der Bauten und Freirdume in die beste-
henden Quartierstrukturen.

Zweckmassig und gut eingeordnete, flachensparende Er-
schliessung und Parkierung.

Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen
Energieplans entspricht und eine rationelle Energienutzung

sicherstellt.

BZOneu ENTWURF

3

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zuséatzlich zu § 71
PBG folgende Zielsetzungen:

Gute stadtebauliche Losung mit hochwertigem Freiraum-
konzept.

Gute Eingliederung der Bauten und Freiraume in die beste-
henden Quartierstrukturen.

Zweckmassig und gut eingeordnete, flachensparende Er-
schliessung und Parkierung.
Energiekonzept-welchesdenVorganen-deskemmunalen
B

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Ein Energiekonzept wird bereits in Art. 24 Abs. 2 BZO
verlangt, die Bestimmung zum Energiekonzept in die-

sem Absatz ist daher obsolet und wird gestrichen.

Art. 28 Gestaltungsplanpflicht "Bleiki"

1

Das Gebiet "Bleiki" ist fiir eine qualitatsvolle gewerbliche
Uberbauung mit einer der Standortgunst angemessenen

erhohten baulichen Dichte und Nutzungsdichte bestimmt.

Fir die Uberbauung des Gebiets gelten zusatzlich zu § 71
PBG folgende Zielsetzungen:

Schaffung eines attraktiven Arbeitsplatzgebiets mit einem
hohen Nutzwert fir Beschdftigte und Besucher*innen.
Steigerung der Aufenthaltsqualitat fir Beschaftigte, An-
wohnende und Besucher*innen.

Erhohung des Grinflachenanteils gegeniber heute und
qualitative Aufwertung der Grinflachen.

Verbesserte verkehrliche An- und Einbindung in das Uber-
geordnete Strassen- und Wegnetz, insbesondere flr den
Fuss- und Veloverkehr bei gleichzeitigem Erhalt der guten
MIV-Anbindung und der Parkierungsmoglichkeiten auf

dem Areal.
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Verbesserte Einbindung des Arbeitsplatzgebietes in das
Umfeld. Ricksichtnahme auf angrenzende landschaftliche
Strukturen, Bebauungen und Nutzungen.

Sorgsamer Umgang mit vorhandenen naturlichen und
baulichen Ressourcen.

Weiterentwicklung und Starkung der bestehenden Areali-
dentitat.

Gewahrleistung des Hochwasserschutzes

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

3.2  Arealiberbauung

Art. 28 Zuldssigkeit

Art. 29 Zulassigkeit

Areallberbauungen sind in den folgenden Zonen zulassig:
W2D 1.9, W32.3,W4238,73.1

Areallberbauungen sind in den folgenden Zonen zulassig:
W2D 1.9, W32.3,W42.8,73.1

Art. 29 Arealfldache

Art. 30 Arealflache

Die Mindestarealfldche betragt 4'000 m?.

Die Mindestarealfldche betrigt 4'000 m?.

Art. 30 Massvorschriften

Art. 31 Massvorschriften

1

Die zonengemasse Baumassenziffer kann in den Zonen
W2D 1.9, und W3 2.3 hochstens um 15% erhoht werden.
In den Zonen W4 2.8 und Z 3.1 kann eine Erhéhung von
hochstens 10% der zonengemassen Baumassenziffer ge-

wahrt werden.

1

Die zonengemasse Baumassenziffer kann in den Zonen
W2D 1.9, und W3 2.3 hochstens um 15% erhoht werden.
In den Zonen W4 2.8 und Z 3.1 kann eine Erhéhung von
hochstens 10% der zonengemassen Baumassenziffer ge-

wahrt werden.

Die zuldssige Anzahl Vollgeschosse erhoht sich um ein Voll-
geschoss, die zuldssige Gebaudehohe entsprechend um 3

m.

Die zuldssige Anzahl Vollgeschosse erhoht sich um ein Voll-
geschoss, die zuldssige Gebdudehéhe Fassadenhohe und

die giebelseitige Fassadenhohe entsprechend um 3 m.

Begriff Gebdudehéhe durch Fassadenhéhe ersetzt

(Anpassung IVHB)

Die Gebaudeabstdnde innerhalb von Arealiberbauungen

konnen soweit reduziert werden, als es Wohnhygiene und

Die Gebaudeabstdande innerhalb von Arealiberbauungen

konnen soweit reduziert werden, als es Wohnhygiene und
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feuerpolizeiliche Vorschriften zulassen. Gegentber Grund-
stlicken und Geb&duden ausserhalb der Arealiiberbauung
sind die zonengemassen Abstande einzuhalten. Bei der
Wohnzone W2D gelten bei Bauten mit drei Vollgeschossen
die Abstandsvorschriften der Wohnzone W3 2.3.

BZOneu ENTWURF

feuerpolizeiliche Vorschriften zulassen. Gegenitber Grund-
stlicken und Gebduden ausserhalb der Arealiberbauung
sind die zonengemassen Abstande einzuhalten. Bei der
Wohnzone W2D gelten bei Bauten mit drei Vollgeschossen
die Abstandsvorschriften der Wohnzone W3 2.3.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Die Gebaudeldnge ist frei.

Die Gebaudeldnge ist frei.

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehorigkeit sind
Ausnltzungsverschiebungen im Ausmass von einem Zehn-
tel moglich. Zur Erhaltung von Altbauten, Baumen und Gér-

ten sind héhere Ausniitzungsverschiebungen zulassig.

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehorigkeit sind
Ausnltzungsverschiebungen im Ausmass von einem Zehn-
tel moglich. Zur Erhaltung von Altbauten, Baumen und Gar-

ten sind héhere Ausnitzungsverschiebungen zulassig.

Art. 31 Energie

Art. 32 Energie

Es ist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorgaben
des kommunalen Energieplans entspricht und eine rationelle

Energienutzung sicherstellt.

Ecict aint . ) . ’
. ) : ) )

- : ) .

Es ist ein Energiekonzept einzureichen, welches den Vorgaben

des kommunalen Energieplans entspricht und die Anforderun-

gen des jeweils glltigen Leitfadens "Energiekonzept; Leitfaden

flr Arealiberbauungen, Sonderbauvorschriften und Gebieten

mit Gestaltungsplanpflicht" der Gemeinde Dietlikon bertck-

sichtigt.

= HINWEIS: Um die Beurteilung der Qualitdtsmerkmale in
Arealiiberbauungen nach einem einheitlichen Massstab
vornehmen zu kénnen, hat die Baubehérde einen entspre-
chenden Leitfaden ausgearbeitet. Dieser kann unter
www.dietlikon.ch heruntergeladen oder beim Bauamt be-

zogen werden.
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3.3 Sonderbauvorschriften

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 32

Art. 33

Sonderbauvorschriften "Erleichterte Erneuerung”

1 Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-

zungen fur die Siedlungserneuerung und -aufwertung mit

hoher Siedlungsqualitat geschaffen.

1

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-
zungen fir die Siedlungserneuerung und -aufwertung mit

hoher Siedlungsqualitat geschaffen.

Geltungsbereich

2 Die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete kénnen al-

ternativ zur Bau- und Zonenordnung nach diesen Sonder-
bauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut wer-
den. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonderes

regeln, gilt die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung.

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete konnen al-
ternativ zur Bau- und Zonenordnung nach diesen Sonder-
bauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut wer-
den. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonderes

regeln, gilt die jeweils glltige Bau- und Zonenordnung.

Gestaltungsplanpflicht

3 Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht,

sind Gestaltungspléne aufzustellen, die jeweils eine plane-
risch und stadtebaulich zweckmassige Bauzonenflache zu
umfassen haben. Solche Gestaltungspldne, die den Rah-
men der Bauordnung und dieser Sonderbauvorschriften
nicht Gberschreiten, bedirfen lediglich der Zustimmung
durch den Gemeinderat. Diese Sonderbauvorschriften sind
nicht kombinierbar mit den Erleichterungen der Arealiiber-
bauung gemass Art. 28 ff. BZO.

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht,
sind Gestaltungspléne aufzustellen, die jeweils eine plane-
risch und stadtebaulich zweckmaéssige Bauzonenflache zu
umfassen haben. Solche Gestaltungspléane, die den Rah-
men der Bauordnung und dieser Sonderbauvorschriften
nicht Gberschreiten, bedirfen lediglich der Zustimmung
durch den Gemeinderat. Diese Sonderbauvorschriften sind
nicht kombinierbar mit den Erleichterungen der Arealiber-
bauung gemass Art. 29 28 ff. BZO.

Mass der Bauten
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Das bestehende oberirdische Gebdudevolumen darf ge-
samthaft um max. 15% erweitert werden, sofern zugleich
der Gberwiegende Anteil des bestehenden Wohnraums

wirksam erneuert wird.

BZOneu ENTWURF

4

Das bestehende oberirdische Gebdudevolumen darf ge-
samthaft um max. 15% erweitert werden, sofern zugleich
der Uberwiegende Anteil des bestehenden Wohnraums

wirksam erneuert wird.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Bauweise

5

Es konnen Ersatzneubauten, Aufstockungen, Anbauten
oder solitdre Erganzungsbauten vorgesehen werden. Die
zuldssige Erhohung der Gesamthohe je Baute ergibt sich
aus der bestehenden Gesamthohe zuzlglich max. 6.5 m,
wobei die hochste gebaute Gesamthohe innerhalb des Ge-
staltungsplanperimeters nicht Gberschritten werden darf
(keine Aufstockungen der hochsten Gebaude und kein Auf-
stocken Uber das Mass der héchsten Gebaude hinaus). Die
Gebaudelange ist frei, vorbehiltlich einer besonders guten

Gestaltung.

Es kdnnen Ersatzneubauten, Aufstockungen, Anbauten
oder solitdre Erganzungsbauten vorgesehen werden. Die
zuldssige Erhohung der Gesamthohe je Baute ergibt sich
aus der bestehenden Gesamthohe zuziglich max. 6.5 m,
wobei die hochste gebaute Gesamthohe innerhalb des Ge-
staltungsplanperimeters nicht Gberschritten werden darf
(keine Aufstockungen der hochsten Gebaude und kein Auf-
stocken Uber das Mass der héchsten Gebaude hinaus). Die
Gebaudelange ist frei, vorbehaltlich einer besonders guten

Gestaltung.

Hochhduser

6

Hochhduser entsprechend § 282 PBG sind nur an Ort und

Stelle zulassig, wo sie heute bereits bestehen.

Hochhduser entsprechend § 282 PBG sind nur an Ort und

Stelle zuldssig, wo sie heute bereits bestehen.

Absténde

7

Fir arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohn-
hygienischer Sicht statthaft sind. Gegeniber angrenzenden
Grundstlicken kommen fir Neubauten in der Regel die zo-
nengemassen Grenz- und Gebaudeabstande zur Anwen-
dung. Ersatzneubauten und Aufstockungen kénnen unge-
achtet der Abstandsvorschriften am selben Ort erstellt

werden.

Fir arealinterne Grenz- und Geb&dudeabstande gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohn-
hygienischer Sicht statthaft sind. Gegenilber angrenzenden
Grundstlicken kommen fir Neubauten in der Regel die zo-
nengemassen Grenz- und Gebaudeabstande zur Anwen-
dung. Ersatzneubauten und Aufstockungen kénnen unge-
achtet der Abstandsvorschriften am selben Ort erstellt

werden.
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Nutzweise

BZOneu ENTWURF

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

8

Die zuldssige Nutzweise ergibt sich gemass Art. 20 BZO.

8

Die zuldssige Nutzweise ergibt sich gemass Art. 20 BZO.

Gestaltung

9

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben
eine erhdhte Qualitdt aufzuweisen. Es sind sinngemass die
Anforderungen an Areallberbauungen gemass § 71 PBG zu
erfillen. Typische Gestaltungsmerkmale der bestehenden
Uberbauungen wie abgestufte Gebdudehdhen, Flachdé-
cher ohne Attika oder Rickspringe/Staffelungen und An-
bauten sind zu erhalten oder in qualitatsvoller Weise wei-
terzuentwickeln. Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann
die Baubehorde ein Fachgutachten, eine Schattenstudie

und ein Modell in Auftrag geben.

9

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben
eine erhdhte Qualitat aufzuweisen. Es sind sinngemdss die
Anforderungen an Areallberbauungen gemass § 71 PBG zu
erflllen. Typische Gestaltungsmerkmale der bestehenden
Uberbauungen wie abgestufte Gebdudehdhen, Flachda-
cher ohne Attika oder Ruckspringe/Staffelungen und An-
bauten sind zu erhalten oder in qualitatsvoller Weise wei-
terzuentwickeln. Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann
die Baubehorde ein Fachgutachten, eine Schattenstudie

und ein Modell in Auftrag geben.

Energie

10 Esist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorga-

ben des kommunalen Energieplans entspricht und eine ra-

tionelle Energienutzung sicherstellt.

10

e ! . .
tioneHe-Energienutzungsicherstelt: Es ist ein Energiekon-

zept einzureichen, welches den Vorgaben des kommunalen
Energieplans entspricht und die Anforderungen des jeweils
gliltigen Leitfadens "Energiekonzept; Leitfaden flr Areal-
Uberbauungen, Sonderbauvorschriften und Gebieten mit
Gestaltungsplanpflicht" der Gemeinde Dietlikon berlck-

sichtigt.

Art. 33

Art. 34

Sonderbauvorschriften "Umstrukturierung"
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1

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-
zungen zur Umstrukturierung und baulichen Verdichtung

mit hoher Siedlungsqualitat geschaffen.

BZOneu ENTWURF

1

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-
zungen zur Umstrukturierung und baulichen Verdichtung

mit hoher Siedlungsqualitat geschaffen.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Geltungsbereich

2

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete
kdnnen alternativ zur Grundordnung nach folgenden Son-
derbauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut
werden. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonde-

res regeln, gilt die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung.

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete
kdnnen alternativ zur Grundordnung nach folgenden Son-
derbauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut
werden. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonde-

res regeln, gilt die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung.

Gestaltungsplanpflicht

3

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht,
sind Gestaltungspléne aufzustellen, die jeweils eine plane-
risch und stadtebaulich zweckmassige Bauzonenflache von
wenigstens 1'500 m? zu umfassen haben. Gestaltungs-
plane, die den Rahmen der Bau- und Zonenordnung und
dieser Sonderbauvorschriften nicht Gberschreiten, bedir-
fen lediglich der Zustimmung durch den Gemeinderat.
Diese Sonderbauvorschriften sind nicht kombinierbar mit
den Erleichterungen der Areallberbauung gemass Art. 28
ff. BZO.

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht,
sind Gestaltungspldne aufzustellen, die jeweils eine plane-
risch und stadtebaulich zweckmassige Bauzonenflache von
wenigstens 1'500 m? zu umfassen haben. Gestaltungs-
pldane, die den Rahmen der Bau- und Zonenordnung und
dieser Sonderbauvorschriften nicht Gberschreiten, bedur-
fen lediglich der Zustimmung durch den Gemeinderat.
Diese Sonderbauvorschriften sind nicht kombinierbar mit
den Erleichterungen der Areallberbauung geméss Art. 29
28 ff. BZO.

Mass der Bauten

4

Es gelten die zonengemadssen Bestimmungen der Wohn-
zone W4 gemass Art. 18 BZO.

Es gelten die zonengemdssen Bestimmungen der Wohn-
zone W4 gemass Art. 18 BZO.

Absténde
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5

Fir arealinterne Grenz- und Gebadudeabstande gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohn-
hygienischer Sicht statthaft sind. Gegeniber angrenzenden
Grundstlcken kommen in der Regel die zonengemassen

Abstande zur Anwendung.

BZOneu ENTWURF

5

Fir arealinterne Grenz- und Gebadudeabstdnde gelten die
kantonalrechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohn-
hygienischer Sicht statthaft sind. Gegenilber angrenzenden
Grundstlicken kommen in der Regel die zonengemassen

Abstande zur Anwendung.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Nutzweise

6

Die zuladssige Nutzweise ergibt sich aus Art. 20 Abs. 2 BZO.

Die zuldssige Nutzweise ergibt sich aus Art. 20 Abs. 2 BZO.

Gestaltung

7

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben
eine erhéhte Qualitdt aufzuweisen. Es sind die Anforderun-
gen an Areallberbauungen gemaéss § 71 PBG zu erfillen.
Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehdrde ein
Fachgutachten, eine Schattenstudie und ein Modell in Auf-

trag geben.

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben
eine erhdhte Qualitat aufzuweisen. Es sind die Anforderun-
gen an Areallberbauungen gemass § 71 PBG zu erfillen.
Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehdérde ein
Fachgutachten, eine Schattenstudie und ein Modell in Auf-

trag geben.

Energie

8

Es ist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorga-
ben des kommunalen Energieplans entspricht und eine ra-

tionelle Energienutzung sicherstellt.

8

Ecict ainE . } . ’
tioneHe-Energienutzungsicherstelt: Es ist ein Energiekon-

zept einzureichen, welches den Vorgaben des kommunalen
Energieplans entspricht und die Anforderungen des jeweils
gultigen Leitfadens "Energiekonzept; Leitfaden fir Areal-
Uberbauungen, Sonderbauvorschriften und Gebieten mit
Gestaltungsplanpflicht" der Gemeinde Dietlikon bertck-
sichtigt.

Art. 34

Art. 35

Sonderbauvorschriften "Dienstleistungs- und Biironutzung"

PLANAR

37/48



Gemeinde Dietlikon

BZOait 30. Juni 2014

1

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-
zungen fur die konzentrierte Ansiedlung von arbeitsplatzin-

tensiven Dienstleistungs- und Buronutzungen geschaffen.

BZOneu ENTWURF

1

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Vorausset-
zungen fir die konzentrierte Ansiedlung von arbeitsplatzin-

tensiven Dienstleistungs- und Buronutzungen geschaffen.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Geltungsbereich

2

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete
kdnnen alternativ zur Grundordnung nach folgenden Son-
derbauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut
werden. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonde-

res regeln, gilt die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung.

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete
kdnnen alternativ zur Grundordnung nach folgenden Son-
derbauvorschriften im Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut
werden. Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Besonde-

res regeln, gilt die jeweils giiltige Bau- und Zonenordnung.

Nutzungsmass

3

Flir Gebdude und Gebadudeteile mit regelgeschossbezoge-
ner, reiner Dienstleistungs- und Bironutzung kann die Bau-
massenziffer anteilsmassig um 2.0 m3/m? erhéht werden,
wenn nachfolgende Voraussetzung erfullt ist:

Mit dem Baugesuch ist ein verbindliches Mobilitatskonzept
beizubringen, welches sicherstellt, dass keine Erhohung

der zonengemassen Verkehrserzeugung resultiert.

Flir Geb&dude und Gebadudeteile mit regelgeschossbezoge-
ner, reiner Dienstleistungs- und Blronutzung kann die Bau-
massenziffer anteilsmassig um 2.0 m3/m? erhéht werden,
wenn nachfolgende Voraussetzung erfillt ist:

Mit dem Baugesuch ist ein verbindliches Mobilitatskonzept
beizubringen, welches sicherstellt, dass keine Erhohung

der zonengemassen Verkehrserzeugung resultiert.

4

Erganzende Bauvorschriften

Art. 35 Untergeschosse

Art. 36 Untergeschosse

1

In allen Zonen ist die gewerbliche Nutzung eines Unterge-

schosses zulassig.

1

Zusatzlich zur festgelegten Vollgeschosszahl ist in +a allen
Zonen ist die gewerbliche Nutzung eines Untergeschosses

zulassig.

Art. 35 BZOq1: wurde mit der Revision 1997 eingefiigt.
Die urspriinglich nur in der Industrie verwendete BMZ
trifft keine Unterscheidung der inneren Struktur / Nut-
zung des Gebdudes. Sie regelt die maximal kubische
Ausdehnung von Gebduden. Fiir die BMZ anrechenbar

sind alle Gebdudeteile, die (iber dem gewachsenen
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Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Boden liegen. Untergeschosse, die erst durch Abgra-
bungen nutzbar gemacht werden, werden von der
BMZ nicht erfasst.

Abs. 1 ldsst gewerbliche Nutzungen im kompletten

UG zu, ohne Abgrabungen zu limitieren.

Untergeschosse, welche in Hanglagen natdirlich in Erschei-

nung treten, sind auch fur die Wohnnutzung zuldssig.

2

Untergeschosse, welche in Hanglagen naturlich in Erschei-
nung treten, sind zusatzlich zur festgelegten Vollgeschoss-

zahl auch fir die Wohnnutzung zulassig.

Wohnnutzungen im Untergeschoss sind nur in Hang-
lagen zuldssig.

Die Nutzung des Untergeschosses soll in Verbindung
mit einer Prizisierung der Abgrabungsbestimmungen

freigegeben werden.

Art. 37 Terrainveranderungen

Abgrabungen und Aufschittungen untergeordneter Natur
sind zuldssig, sofern sie sich gut in das naturliche Terrain

einpassen und sorgfaltig ausgefuhrt werden.

1

Abgrabungen und Aufschittungen urtergesrdneterNatur
sind zuldssig, sofern sie sich gut in das den natirlichen Ter-

rainverlauf einpassen und sorgfaltig ausgefihrt werden.

Die Bestimmung wurde mit der Revision 1997 einge-
fligt.

Um tibermdssige Abgrabungen, fir die Nutzung der
Unterschosse einzugrenzen, werden die Abgrabungs-

regelungen prdzisiert.

In Hanglagen (Falllinie der Fassadenlinie mind. 10%) diirfen
Abgrabungen und Aufschittungen maximal 1.5m gegen-

Uber dem massgebenden Terrain betragen.

In Ubrigen Lagen sind lediglich Abgrabungen und Aufschit-

tungen untergeordneter Natur zuldssig.

Ausgenommen sind Abgrabungen fir technisch bedingte
Anpassungen fir Haus- und Kellerzugénge sowie Ein- und
Ausfahrten zu Garagen. Diese sind nach Moglichkeit zu-

sammenzufassen.

Art. 38 Freilegung von Untergeschossen
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Abgrabungen dirfen gesamthaft nicht grosser sein als die

Halfte der von der Fassadenlinie umschlossenen Flache.

Art. 36 Besondere Gebdude Art. 39 Besondere-Gebdude-Klein- und Anbauten

1 Fir die Berechnung der Baumassenziffer werden besen- Mit der Anpassung der BZO an die \VVorgaben der IVHB

Fir die Berechnung der Baumassenziffer werden besondere
Gebadude nicht angerechnet. dere-Gebdude An- und Kleinbauten nicht angerechnet. sind Klein- und Anbauten neu auf 50 m? Grundfldiche
begrenzt. Die Anzahl solcher Bauten ist nicht be-

schrdnkt.

2 In den Wohnzonen gilt fiir An- und Kleinbauten eine geson-  In den Wohnzonen gilt fiir An- und Kleinbauten eine

derte Baumassenziffer von 0.2 m3*/m?. gesonderte Baumassenziffer von 0.2 m3/m-.

Art. 37 Wintergarten und Verglasungen Art. 40 Wintergdrten und Verglasungen

! Diese Anderung bezweckt die Anpassung an die neue

Verglaste Balkone, Veranden und andere Vorbauten ohne
Vorgabe von § 11 der Allgemeinen Bauverordnung

(ABV).

heiztechnische Installationen, soweit sie dem Energiespa-

ren dienen, mussen nicht an die Baumassenziffer ange-

rechnet werden.

2 lhre Flache darf max. 10% der gemdss § 255 PBG anre- 1 lhre Flache darfmax—10% dergemiss § 255 PBG anre- Diese Anderung bezweckt die Anpassung an die neue
chenbaren Geschossflache betragen. Die Baubehorde kann cehenbaren-Gesechossfldche-betragen: Die Baubehdrde kann  Vorgabe von § 11 der Allgemeinen Bauverordnung
eine anteilsmassige Aufteilung oder Beschrankung je fir dem Energiesparen dienende Bauteile wie verglaste (ABV). Die ABV legt einen Bonus von 20% der zonen-
Wohneinheit verfugen. Balkone, Veranden und Loggien sowie Wintergarten und gemdssen Grundziffer fiir Volumen, die dem Energie-

Windfénge ohne heiztechnische Installationen, eine an- sparen dienen, fest. Art. 37 Abs. 2 BZOar widerspricht

teilsmdssige Aufteilung oder Beschrankung je Wohneinheit  dieser neuen Bestimmung und wird aufgehoben.

verflgen.

Erleichterungen fur Wintergarten und Verglasungen sind 2 EreichterungenfiWintergirtenund-Verglasungen-sind Mit dieser Bestimmung wird der Umfang der Abwei-
nicht kombinierbar mit den Erleichterungen der Areallber- pichtkombinierbarmitden-Erleichterungen-derArealidber  chungen von der zonengemdssen Baumassenziffer bei
bauung gemass Art. 28 ff. BZO. bavunggemassAr—28-F—BZ0O-Bei Areallberbauungen mit  Arealentwicklungen eingeschrdnkt.

einer Erhohung der zonengemassen Baumassenziffer um

10% bzw. 15% ist fir Wintergarten usw. lediglich ein Bonus

von 10% zulassig.
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Art. 41 Bonus fiir Familienwohnungen

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Im Rahmen des gemeinnitzigen Wohnungsbaus darf die zo-

nengemadsse Baumassenziffer in den Wohnzonen W3, W3D,

W4,73.1und Z 4.0 um einen Zehntel erhéht werden, wenn

ein Anteil von mindestens einem Viertel Familienwohnungen
im Sinne von § 49a Abs. 3 PBG erstellt wird.

Als Familienwohnungen im Sinne von § 49a Abs. 3

PBG gelten Wohnungen mit vier und mehr Zimmern.

Art. 38 Geschlossene Uberbauung

Art. 42 Geschlossene Uberbauung

Die geschlossene Uberbauung von Hauptgeb3uden ist, wo die
Bauordnung nichts anderes bestimmt, und wo der Nachbar
zustimmt, bei gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebdude bis

zur Gesamtlange der zonengemadssen Gebaudeldnge zulassig.

1

Die geschlossene Uberbauung ist in allen Bauzonen ves

ErstellungderHauptegebaude bis zur Gesamtlange derzo-
Aergemdassen maximal zuldssigen Gebaudeldange zutassig
gestattet.

Der Grenzbau ist zuldssig, wenn an ein bestehendes Ge-
baude angebaut wird, wenn gleichzeitig gebaut wird oder

mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn.

Art. 39 Gebdudehohe

Art. 43 Gebdudehéhe Fassadenhohe

Die Bemessung der Gebaudehohe aufgrund der Verkehrsbau-

linien gemass § 279 Abs. 2 PBG ist ausgeschlossen.

Die Bemessung der Gebdudehdhe Fassadenhohe aufgrund der
Verkehrsbaulinien gemass § 279 Abs. 2 PBG ist ausgeschlos-

sen.

Art. 40 Optischer Einflussbereich der Kernzone

Art. 44 Optischer Einflussbereich der Kernzone

In dem im Zonen- und Kernzonenplan dargestellten optischen
Einflussbereich werden an Bauvorhaben beziiglich Stellung,
Proportionen, Gestaltung und architektonischer Qualitat be-
sondere Anforderungen gestellt. Die Bestimmungen fir Bau-

vorhaben im Ubergangsbereich der Kernzone sind sinngemass

In dem im Zerer—und Kernzonenplan dargestellten optischen
Einflussbereich werden an Bauvorhaben beziiglich Stellung,
Proportionen, Gestaltung und architektonischer Qualitat be-
sondere Anforderungen gestellt. Die Bestimmungen fir Bau-

vorhaben im Ubergangsbereich der Kernzone sind sinngemass
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anwendbar. Insbesondere sind nur dem Dorfkern angepasste

Dachformen zuldssig.
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anwendbar. Insbesondere sind nur dem Dorfkern angepasste

Dachformen zulassig.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 41 Dachgestaltung

Art. 45 Dachgestaltung

1

In den Wohnzonen sind Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zusammen nur auf einem Drittel der betreffenden

Fassadenldnge zulassig.

el : : .
: o Oxi e
c . i

Ubernahme der Regelung von § 292 PBG — Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte sind neu auf der Hdlfte
der betreffenden Fassadenldnge zuléissig. Die Bestim-

mung kann gestrichen werden.

Im zweiten Dachgeschoss sind weder Dachaufbauten noch

Dacheinschnitte zulassig.

Ausser bei Besonderen Gebduden sind grossere Flachda-
cher extensiv zu begriinen, soweit sie nicht begehbar als
Terrasse oder durch Energieerzeugungsanlagen genutzt

werden.

Ausser bei Besenderen-Gebduden Klein- und Anbauten
sind Flachdicher ab einer Fldche von 20 m? extensiv zu be-
grinen, soweit sie nicht begehbar als Terrasse edereureh
Energieerzeugungsantagen genutzt werden.

Auf Flachdachern Uber Attikageschossen sind Terrassen,

Dachgérten, Pergolas, Boxen und dergleichen nicht zulas-

Sig.

Auf Flachdachern Uber Attikageschossen sind Terrassen,

Dachgarten, Pergolas, Boxen und dergleichen nicht zulas-

Sig.

Art. 46 Baume und Begriinung im Siedlungsgebiet

1

Baume in den im Ergdnzungsplan "Baume und Begrinung"
bezeichneten Gebieten ab einem Stammumfang von 100
cm sind zu erhalten.

Innerhalb der im Ergénzungsplan Baume und Begriinung
bezeichneten Baumschutzgebiete ist das Fallen von Bau-
men mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm, ge-
messen einen Meter Uber dem massgebenden Terrain, be-
willigungspflichtig. In den Baumschutzgebieten sind Mass-
nahmen, welche die bewilligungspflichtigen Baume und

Baumgruppen negativ beeinflussen, zu unterlassen.

Die Fdéllung eines Baums, fiir welchen gemdss den
Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung eine Er-
haltungspflicht besteht, bedarf einer Bau- bzw. Fillbe-
willigung (§ 309 Abs. 1 lit. n PBG). Massgebliches Ver-
fahren ist das Anzeigeverfahren (§ 14 lit. g BVV).
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3 Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn:

a. ein gewichtiges offentliches Interesse der Baumerhal-
tung entgegensteht, oder

b. der Baum die physiologische Altersgrenze nach Art
und Standort erreicht hat, oder

c. der Baum im Sinne einer Pflegemassnahme zuguns-
ten eines wertvollen Baumbestandes entfernt wer-
den muss, oder

d. der Baum die Sicherheit von Menschen oder Sachen
gefahrdet und keine andere zumutbare Maoglichkeit
der Gefahrenabwehr gegeben ist, oder

e. der Baum Wohn- oder Arbeitsraume wesentlich be-
eintrachtigt (z.B. durch Schattenwurf oder Feuchtig-
keit), oder

f.  der Baum die ordentliche Grundstlcksnutzung Gber-
massig erschwert, oder

g. der Baum die Nutzung von Erdwdrme verhindert
oder beeintrachtigt und

h. wenn eine nach Standort und Baumart angemessene
einheimische Ersatzpflanzung gewahrleistet werden

kann.

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

In Anlehnung an die Musterbestimmung des Kantons,
ergdnzt mit Buchstaben e und g

4 Die Beseitigung der Ersatzpflanzung bedarf, unabhéngig

vom Stammumfang, einer Bewilligung.

Art. 47 Neupflanzung von Bidumen

Innerhalb der im Ergdnzungsplan "Baume und Begriinung" be-
zeichneten Baumschutzgebiete sind bei Neubauten oder Um-

bauten mit wesentlichen Veranderung der Umgebung pro 500

Die Ersatzpflanzung muss mit einheimischen Bdumen
und Biischen erfolgen. Damit soll die Biodiversitdt ge-

férdert werden. Dieses Anliegen wurde im Rahmen
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m? anrechenbare Grundsticksfliche mindestens ein einheimi-  einer Einwendung an die Gemeinde herangetragen
scher Baum oder ein hochwachsender einheimischer Busch zu  und wird nun umgesetzt.

pflanzen. Diese sind zu erhalten und fachgerecht zu unterhal-

ten. Massnahmen, welche die Baume und Baumgruppen ne-

gativ beeinflussen, sind zu unterlassen.

Hinweis: Die bisher in den Art. 42 bis 44 BZOqi: enthaltenen Regelungen zu den Abstellpldtzen fiir Personenwagen sowie flir Zweirdder und Kinderwagen werden neu in eine gesonderte

Parkplatzverordnung verschoben. In der gesonderten Parkplatzverordnung wird zudem dem Gemeinderat die Kompetenz erteilt, die Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen, die Leis-

tung von Ersatzabgaben, den Ersatzabgabefonds und die Parkraumplanung zu regeln.

BZO.n 30. Juni 2014

Art. 45 Spiel- und Ruheflachen
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Art. 48 Spiel- und Ruhefldchen

Erlduterungen

L Bei Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten sind im

Freien geeignete und moglichst zusammenhadngende Fla-
chen im Umfang von mindestens 20% der zum Wohnen ge-
nutzten Gesamtnutzflache zum Spielen, Ruhen und zur
Freizeitgestaltung zu schaffen, dauernd ihrem Zweck zu er-
halten und zu unterhalten sowie im Grundbuch anzumer-

ken.

L Bej Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten sind im

Freien geeignete und moglichst zusammenhangende Fla-

chen im Umfang von mindestens 20% der zum Wohnen ge-

nutzten Gesamtnutzflache zum Spielen, Ruhen und zur

Freizeitgestaltung zu schaffen, dauernd ihrem Zweck zu er-

halten und zu unterhalten sowie im Grundbuch anzumer-

ken.

2 Bei Mehrfamilienh3dusern mit weniger als sechs Wohnein-
heiten oder bei besonderer Zweckbestimmung der Ge-
baude (z.B. Alterswohnungen, Kleinstwohnungen) kann auf

die Ausgestaltung als Spielplatz verzichtet werden.

Bei Mehrfamilienhdusern mit weniger als sechs Wohnein-

heiten oder bei besonderer Zweckbestimmung der Ge-

baude (z.B. Alterswohnungen, Kleinstwohnungen) kann auf

die Ausgestaltung als Spielplatz verzichtet werden.

Art. 46 Gebaudeumschwung

AFt26.-Gobiud I

In der Wohnzone ist ein angemessener Anteil der Grund-

stiicksflache zu begriinen. Insbesondere der Ubergang zum

Die Begriinung von Grundstiicken ist neu liberge-

ordnet in § 238a PBG geregelt.
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auszugestalten.
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sefantl - , . i } -
srem el

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Art. 49 Siedlungsrand

Fir eine befriedigende Einordnung haben Bauten am Sied-

lungsrand eine diskrete Materialisierung und Farbgestaltung

aufzuweisen. Der Siedlungsrand ist mit einheimischen, stand-

ortgerechten Pflanzen zu bepflanzen und zu unterhalten, so-
dass ein 0kologischer Mehrwert entsteht. In der Regel sind
keine durchgehenden Mauern und hohen Einfriedungen ge-
stattet.

Neuer Artikel fiir den Siedlungsrand. Die Bestim-

mung zum Siedlungsrand von Art. 46 BZOar wird

prdzisiert und ergénzt.

Art. 47 Gesamtnutzfliche

Art. 50 Gesamtnutzfldche

Fir die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen,

Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden
oder hierfur verwendbaren Flachen in den Voll-, Dach- und
Untergeschossen, unter Einschluss der dazugehorigen Er-
schliessungsflachen, Sanitarraume sowie inneren Trenn-
wdnde. Die Aussenmauer- sowie Brandmauerquerschnitte

sind nicht anrechenbar.

Fir die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen,

Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden
oder hierfir verwendbaren Fldchen in den Voll-, Dach- und
Untergeschossen, unter Einschluss der dazugehorigen Er-
schliessungsflachen, Sanitarraume sowie inneren Trenn-
wdnde. Die Aussenmauer- sowie Brandmauerquerschnitte

sind nicht anrechenbar.

Art. 48 Mobilfunkanlagen

Art. 51 Mobilfunkanlagen

1

Neue Mobilfunk-Antennenanlagen haben grundsatzlich der
kommunalen Versorgung zu dienen. In der Industriezone |
und der Gewerbezone G kdnnen tberdies auch Anlagen fir

die Uberkommunale Versorgung erstellt werden.

1

Neue Mobilfunk-Antennenanlagen haben grundsatzlich der
kommunalen Versorgung zu dienen. In der Industriezone |
und derGewerbezone-G den Gewerbezonen kénnen Uber-
dies auch Anlagen fir die GUberkommunale Versorgung er-

stellt werden.

2

Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunk-Antennenanla-

gen sind gemass folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industriezone | und Gewerbezone G

Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunk-Antennenanla-

gen sind gemass folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industriezone | und Gewerbezonen &
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2. Prioritat: Zentrumszone und Zonen fir offentliche Bauten

3. Prioritdt: Wohnzonen

Prioritat: alle anderen Bauzonen
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2. Prioritat: Zentrumszonen und Zonen fur 6ffentliche Bauten
3.
4,

Prioritat: Wohnzonen

Prioritat: alle anderen Bauzonen

Bau- und Zonenordnung — synoptische Darstellung

Erlduterungen

Die Betreiberin hat bei visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunk-Antennenanlagen den Nachweis zu erbringen,
dass in den Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine

Standorte zur Verfligung stehen.

3

Die Betreiberin hat bei visuell als solche wahrnehmbare
Mobilfunk-Antennenanlagen den Nachweis zu erbringen,
dass in den Zonen mit jeweils hoherer Prioritat keine

Standorte zur Verfigung stehen.

Baugesuche fir visuelle als solche wahrnehmbare Mobil-
funkantennen im Bereich von Natur- und Heimatschutzob-
jekten sind bezlglich der Einordnung von einer externen

Fachperson zu begutachten.

Baugesuche fir visuelle als solche wahrnehmbare Mobil-
funkantennen im Bereich von Natur- und Heimatschutzob-
jekten sind bezlglich der Einordnung von einer externen

Fachperson zu begutachten.

Art. 48a Erhebung einer Mehrwertabgabe

Art. 52 Erhebung einer Mehrwertabgabe

1

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19

Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) erhoben.

1

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen
entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19

Mehrwertausgleichsgesetz (MAG) erhoben.

Die Freiflache nach § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m?2.

Die Freifliche nach § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.

Die Mehrwertabgabe betragt 25% des um Fr. 100'000 ge-

kirzten Mehrwerts.

Die Mehrwertabgabe betragt 25% des um Fr. 100'000 ge-

kirzten Mehrwerts.

Art. 48b Ertrage kommunaler Mehrwertausgleich

Art. 53 Ertrage kommunaler Mehrwertausgleich

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kom-

munalen Mehrwertausgleichfonds und werden nach Mass-

gabe des Fondsreglements verwendet.

Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kom-

munalen Mehrwertausgleichfonds und werden nach Mass-

gabe des Fondsreglements verwendet.
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Art. 48c Stadtebauliche Vertrage Art. 54 Stiadtebauliche Vertrage

Anstelle einer Abgabe im Sinne von Art. 48a ist ein Ausgleich Anstelle einer Abgabe im Sinne von Art. 52 48a ist ein Aus-
mittels stadtebaulichem Vertrag zuldssig (§ 19 Abs. 6 MAG). gleich mittels stddtebaulichem Vertrag zuldssig (§ 19 Abs. 6
MAG).

Art. 55 Naturgefahren

Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplanen und bei
der Beurteilung von Bauvorhaben ist beztglich der Hochwas-
sergefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten.
Neuere Erkenntnisse sind zu bericksichtigen, wenn sie sich

wesentlich auf die Hochwassergefahrdung auswirken.

Art. 56 Ubertragung von Gewerbeanteilen

Innerhalb der Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht "Zentrum Diese Bestimmung erlaubt eine flexible Ubertra-
Mitte Dietlikon" und "Eichelwiesen" sowie zwischen diesen gung von Gewerbeanteilen zwischen Grundstii-
beiden Gebieten kdnnen Gewerbeanteile zwischen einzelnen cken, sofern die Eigentiimerschaften der belaste-
Grundstiicken Ubertragen werden. Ubertragungen sind vor ten und beglinstigten Parzellen zustimmen.

Baufreigabe im Grundbuch anmerken zu lassen.

5 Schlussbestimmungen

Art. 49 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung werden

aufgehoben:

— Bau- und Zonenordnung vom 23. Marz 1998 mit Ergdnzun- —Bau—und-Zonenordnungvom23-—Marz 1998 mitErgdnzun-
gen vom 22. September 2011. gepvom-22-September204L:

— Der Zonenplan vom 23. Marz 1998. — DerZonenplanvom-23-Marz1998-
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— Gestaltungsplan "Post" vom 11. Juni 1986 . .
— Gestaltungsplan "Aufwiesen A, B, C" vom 18. Juni 1998 — & j -

Art. 50 Inkrafttreten Art. 50 57 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der offentli-  Biese Bav—und-Zonenordrung-trittamTagenach-derdffentl-  Musterbestimmung Kanton

chen Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirek-
tion in Kraft. tioatakratt. Diese Bau- und Zonenordnung wird mit der

Rechtskraft der kantonalen Genehmigung verbindlich. Die Ge-

meinde publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6
PBG.
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