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BAUBEWILLIGUNGSPFLICHT UND -VERFAHREN

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Gehen Sie bei der Frage, ob ein Bauvorhaben eine Baubewilligung bendtigt oder nicht, grundsatzlich
davon aus, dass alle Bauten, Anlagen und bauliche Vorkehrungen eine Baubewilligung brauchen.
Massgebend hierfir ist § 1 der Bauverfahrensverordnung (BVV) in Verbindung mit § 309 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG).

Unter Anderem benétigen Sie firr folgende Bauvorhaben eine baurechtliche Bewilligung:

- Hochbauten und Fahrnisbauten - Dachflachenfenster, -aufbauten, -einschnitte

- Erstellung von Parkplatzen, Mauern oder Ein- | - Solaranlagen, soweit diese bewilligungspflich-
friedungen tig sind (siehe Abschnitt , Solaranlagen”)

- Umnutzungen - Aussendammung der Gebaudehdille

- Vordacher, Unterstande - Einbau innerer Trennwande

- Anbringen von Reklamen und Anschriften (ab | - Kleinstbauten, soweit diese bewilligungspflich-
2 m? pro Betrieb) tig sind (siehe Abschnitt , Kleinstbauten”)

- Uberdachungen und seitliche Verglasungen - Schwimmbé&der
von Sitzplatzen und Balkonen - Warmepumpen

- Dachkamine und andere kleinere, technisch - Terrainverdnderungen
bedingte Dachaufbauten - Einbau von Fassadenfenstern

Diese Aufzdhlung ist nicht abschliessend.

Fir die Erstellung oder Verédnderung von Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen, innerhalb
von Arealliberbauungen nach § 71 PBG, in der Kernzone oder bei Schutz- bzw. inventarisierten Ob-
jekten gelten besondere Vorschriften. Ebenfalls gelten fir Kleinbauten (z. B. Gartenh&user, Schopfe,
etc.) und Solaranlagen spezielle Reglungen bezlglich der Baubewilligungspflicht:

Kleinstbauten

Fir Bauten und Anlagen in Bauzonen, deren Gesamthdhe nicht mehr als 2,5 m betrégt und die eine
Bodenflache von héchstens 6 m?2 Uiberlagern, bedarf es keiner Baubewilligung, sofern sie nicht in der
Kernzone, im Geltungsbereich einer anderen Schutzanordnung oder eines Ortsbild- oder Denkmal-
schutzinventars und im Bereich von Baulinien liegen. Von dieser Regelung sind insbesondere Garten-
hauser, Schépfe oder Spielgerate betroffen. Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbin-
det allerdings nicht von der Pflicht, die Vorschriften des materiellen Rechts (z. B. Abstandsvor-
schriften, Baumasse, Feuerpolizei) einzuhalten. Auf Kleinstbauten, die die genannten Masse Uber-
schreiten oder aus anderen oben genannten Griinden bewilligungspflichtig sind, findet das baurecht-
liche Baubewilligungsverfahren Anwendung.

Solaranlagen

Solaranlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen lediglich meldepflichtig und bedurfen hierbei
keine Baubewilligung. Weitere Informationen finden Sie im Merkblatt Nr. MO10 ,Solaranlagen” und
unter: https://portal.ebaugesuche.zh.ch/
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Gesuchsunterlagen

Fur kleinere Bauvorhaben sind folgende Unterlagen einzureichen:

- amtlicher Katasterplan, max. sechs Monate alt (Gossweiler Ingenieure AG, Tel.: 044 802 77 11)
das Bauvorhaben ist rot einzutragen und zu vermassen

- Grundbuchauszug, max. sechs Monate alt (Notariat Wallisellen, Tel.: 044 859 26 26)

- Grundrisse, Schnitte, Fassaden- und eventuell Umgebungspléne

- in allen Planen ist das Bauvorhaben mit rot einzuzeichnen; Abbriiche sind gelb und Bestehendes
schwarz zu markieren.

Hinweis
Seit dem 1. Januar 2026 ist der gesamte Bewilligungsprozess fir Baugesuche in Dietlikon vollstdndig
digital. https://portal.ebaugesuche.zh.ch/ — oder direkt iiber AGOV.ch fir Private und Unternehmen.

Uber eBaugesucheZH sind samtliche Unterlagen und Nachweise einzureichen. Sie haben zudem die
Méglichkeit, uns Uber die Plattform eine Mitteilung zu senden.

Wichtig ist insbesondere, dass alle Unterlagen lber die Plattform eingereicht werden. Anschliessend
erhalten Sie ein Unterschriftenblatt, welches vom Gesuchsteller, vom Projektverfasser sowie vom
Grundeigentimer zu unterzeichnen ist. Separate Unterschriften auf den einzelnen Dokumenten und
Pléanen sind somit nicht erforderlich. Das Unterschriftenblatt ist mit einer qualifizierten elektronischen
Signatur (QES) zu versehen. Alternativ kann das Unterschriftenblatt ausgedruckt und handschriftlich
unterzeichnet werden. In diesem Fall ist das Dokument mit der/den Originalunterschrift(en) dem Bau-
amt per Post einzureichen.

Bitte beachten Sie das Merkblatt fir die Dateibenennung im Online-Schalter.

Verfahrensarten

Ordentliches Verfahren (OV) Anzeigeverfahren (AV)

Bauvorhaben, bei denen zum Rekurs berechtigende | Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung
Interessen Dritter berlihrt werden, sind im OV zu werden im AV behandelt. Es erfolgt keine Publika-
bewilligen. Sie werden publiziert und ausgesteckt. tion und Aussteckung.

Behandlungsfrist (ab Vorliegen vollstandiger Unter- | Behandlungsfrist (ab Vorliegen vollsténdiger Un-
lagen): 8-16 Wochen (je nach Komplexitat des Vor- | terlagen): max. 30 Tage (exkl. max. 21 Tage Vor-

habens, exkl. max. 21 Tage Vorprifungsfrist) prufungsfrist)

Ablauf: Ablauf:

e Einreichung des Baugesuchs lber die Plattform e Einreichung des Baugesuchs Uber die Plattform

e Vorprifung durch das Bauamt e Vorprifung durch das Bauamt

e Vernehmlassungen an interne und externe e Vernehmlassungen an interne und externe
Fachstellen Fachstellen

e Publikation, Planauflage und Aussteckung ¢ Behandlung des Baugesuchs
wahrend 20 Tagen e Baurechtlicher Entscheid

e Behandlung des Baugesuchs ¢ Rechtskraft des baurechtlichen Entscheids:

e Baurechtlicher Entscheid nach 30 Tagen ab Zustelldatum

o Rechtskraft des baurechtlichen Entscheides: e Vor Eintritt der Rechtskraft des Entscheides darf
nach 30 Tagen ab Zustelldatum bzw. nach nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden

Rechtskraft eines allfélligen Rekurses
¢ Vor Eintritt der Rechtskraft des Entscheides
darf nicht mit den Bauarbeiten begonnen

werden
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https://portal.ebaugesuche.zh.ch/

Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung

Baurechtliche Bewilligungen erldschen nach drei Jahren, wenn nicht vorher mit der Ausfiihrung be-
gonnen worden ist; bei Neubauten gilt der Aushub oder, wo er Voraussetzung dafir ist, der Abbruch
bestehender Geb&ude als Baubeginn (vgl. § 322 PBG).

Beratung

Generell empfiehlt es sich, das Bauvorhaben zuerst mit dem Bauamt zu besprechen. Bei sehr kom-
plexen Vorhaben oder solchen an besonderer Lage kann dies auch unter Beizug kantonaler oder wei-
terer Fachstellen erfolgen.

Das Bauamt steht Ihnen telefonisch oder per E-Mail zur Verfligung (Tel.: 044 835 82 30; E-Mail:
ruv@dietlikon.org). Gerne beraten wir Sie auch personlich nach vorgangiger Anmeldung.
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