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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

Die Gemeinde Dietlikon erlasst, gestitzt auf § 45 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom
7. September 1975 (revidierte Fassung vom 1. Juni 2013) und unter Vorbehalt des vorgehenden eid-
gendssischen und kantonalen Rechts, die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Genehmigung Baudirektion Kt. ZH vom 29. April 2015; in Kraft seit 9. Mai 2015 (ohne Art. 48)
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

Verwendete Abkiirzungen

Abkirzungen von PBG Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich vom 7. Sep-
rechtskraftigen Geset- tember 1975
zen und Verordnungen  ABV Allgemeine Bauverordnung vom 22. Juni 1977
BBV I Besondere Bauverordnung | vom 6. Mai 1981
BBV II Besondere Bauverordnung Il vom 26. August 1981
OV BRG Organisationsverordnung des Baurekursgerichts vom
12. November 2010
BW Bauverfahrensverordnung vom 3. Dezember 1997
QPV Quartierplanverordnung vom 18. Januar 1978
StrAV Strassenabstandsverordnung vom 19. April 1978
VSiv Verkehrssicherheitsverordnung vom 15. Juni 1983

- Normalien Gber die Anforderungen an Zugénge (Zu-
gangsnormalien) vom 9. Dezember 1987

NHV Natur- und Heimatschutzverordnung vom 20. Juli 1977

RSK Reglement fir die Sachverstandigenkommission vom 31.
August 1977 (in Fragen des Natur- und Heimatschutzes)

WWG Wasserwirtschaftsgesetz vom 2. Juni 1991

- Verordnung Uber den baulichen Brandschutz vom 18. Au-
gust 1993

USG Umweltschutzgesetz vom 7. Oktober 1983

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember
1986

EG ZGB Einfihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

Das Planungs- und Baugesetz sowie die zugehdrigen Verordnungen
konnen bei der Staatskanzlei, 8090 Zurich, oder unter www.zhlex.zh.ch
bezogen werden.

Sonstige rechtliche Be-  ES Empfindlichkeitsstufe
griffsabkirzungen PW Planungswert
IGW Imissionsgrenzwert
AW Alarmwert
GA Grundabstand
GGA Grosser Grenzabstand
KGA Kleiner Grenzabstand
MLZ Mehrlangenzuschlag
MHZ Mehrhéhenzuschlag
GH Gebaudehdhe
GL Gebaudelange
AZ Ausniitzungsziffer
BMZ Baumassenziffer
BM Oberirdische Baumasse
GF Massgebliche Grundflache
SBV Sonderbauvorschriften
GP Gestaltungsplan
QP Quartierplan
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

1 Zonenplan und Ergénzungspléne
Art. 1
Zonen Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, sofern es

nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder
Wald ist:

Zone: BZ*: ES**:
Kernzone K 2.0 M
Zentrumszone pA 3.1 M
2-geschossige Wohnzone, locker W2L 1.1 Il
2-geschossige Wohnzone, mittel W2M 1.5 I
2-geschossige Wohnzone, dicht W2D 1.9 I
3-geschossige Wohnzone w3 2.3 Il
4-geschossige Wohnzone W4 2.8 I
Industriezone I 10.0 /v
Gewerbezone G 6.0 [
Zone fur 6ffentliche Bauten Oe - /1
Freihaltezone*** F - -

*  BZ = Baumassenziffer geméss kantonalen Bestimmungen

** ES = Empfindlichkeitsstufe: Die differenzierte ES-Zuordnung und
die gebietsweise Hohereinstufung gemass Art. 43 Abs. 2 LSV
sind im Zonenplan ersichtlich.

*** Fir Freihaltezonen gelten die kantonalen Bestimmungen.

Art. 2

Massgebende Pline 1

Fir die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000 massgebend.

2 Fur die Kernzone gilt der Kernzonenplan im Massstab 1:1'000.
3 Fur die Waldabstandslinien Aegertwald und Hardwald gelten die Er-
gédnzungsplane im Massstab 1:2'500.
4 Fir die reduzierten Bedarfswerte bei der Berechnung der erforderli-
chen Personenwagenabstellplatze gilt der Plan iber die
OV-Glteklassen im Massstab 1:5'000.
Art. 3
Verhaltnisse der Pldne Der Kernzonenplan und die Waldabstandslinienpldne gehen, soweit
sie Anordnungen und Abgrenzungen treffen, dem Zonenplan vor.
Art. 4
Verbindlichkeit der 1 Die in Art. 2 genannten rechtsverbindlichen Pléne liegen bei der da-
Pléne fur zustdndigen Verwaltungsstelle (Bauamt) auf.
2 Die mit der Bauordnung abgegebenen Plane dienen der Information

und sind nicht rechtsverbindlich.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

2 Bauzonen

2.1 Kernzonen

l. Gemeinsame Bestimmungen

Zweck

Engeres Ortsbild und
Ubergangsbereich

Nutzweise

Abstinde

Unterschutzstellungen

Bezeichnete Gebdude

Interventionen

Abweichungen

Art. 5

1

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes und der charak-
teristischen Umgebung, die gute Einordnung von Um-, Ersatz- und
Neubauten in die gewachsene Siedlungsstruktur sowie die angepasste
Erweiterung des Ortskerns in seiner réumlichen und baulichen Struk-
tur.

Im Kernzonenplan werden zwei Bereiche unterschieden:

a) Engeres Ortsbild
Dieses umfasst die historischen Teile der bestehenden Bebauung
in der Kernzone, welche moglichst weitgehend erhalten bleiben
sollen.

b) Ubergangsbereich
Dieser umfasst die vorwiegend noch nicht oder neu bebauten
Teile der Kernzone, wo Neubauten einen engeren Bezug zum
Ortsbild aufweisen sollen (harmonischer Ortsbildhintergrund).

Art. 6

1

In der Kernzone sind neben Wohnungen auch Biiros, Ateliers, Praxen,
Laden sowie massig stérende Gewerbebetriebe bis zu 30% des reali-
sierten Volumens zulassig.

Wo Verkehrsbaulinien fehlen und nicht nétig sind, haben ober- und
unterirdische Gebaude gegeniiber 6ffentlichen und privaten Strassen
und Platzen sowie gegeniiber 6ffentlichen Wegen einen Abstand von
2.0 m einzuhalten. Vorbehalten bleibt die ausreichende Verkehrssi-
cherheit.

Uber die Kernzonenvorschriften hinausgehende Einschrénkungen der
Baufreiheit auf Grund von Massnahmen des Natur- und Heimatschut-
zes im Sinne von § 203 ff. PBG bleiben vorbehalten.

Art. 7

1

Die im Kernzonenplan bezeichneten Geb&aude sind mdglichst zu erhal-
ten.

Die bezeichneten Gebaude dirfen — unter Vorbehalt von Art. 6 Abs. 3
BZO - umgebaut, geringfligig erweitert oder ersetzt werden. Ersatz-
bauten haben das Ausmass des bestehenden oberirdischen Gebaude-
volumens zu libernehmen. Standort, Stellung, Form und Erscheinung
sind unabhéngig von Abstandsvorschriften zu wahren. Ein Abbruch ist
zuldssig, wenn durch den gesicherten Ersatzbau eine mindest gleich-
wertige ortsbauliche Situation geschaffen wird. Offensichtlich nach-
traglich angebaute, nicht erhaltenswerte Geb&audeteile kdnnen ent-
fernt werden.

Geringfligige Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit
oder des Ortsbildschutzes liegt.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

Ubrige Gebéude

Erleichterungen

Neubauten: Mass—
vorschriften

Allgemeine Gestal-
tungsgrundsétze

Dachgestaltung

Bedachungsmaterialien

Dacheinschnitte und
Quergiebel

Balkone

Kamine und technisch
bedingte Aufbauten

Keller, Garagen

4 Die Ubrigen bestehenden Bauten dirfen wieder aufgebaut, umgebaut

oder durch Neubauten nach Art. 8 ersetzt werden. Bei Umbauten
kann das Gebaudevolumen einmalig um bis zu 10% erweitert werden,
soweit dies wohnhygienische oder ortsbauliche Griinde erfordern und
keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Erweiterungen von bestehenden Bauten sowie Ersatzbauten unterlie-
gen, unter Vorbehalt der Abparzellierung und von Art. 8 Abs. 1, keiner
Ausnutzungsbeschrankung.

Art. 8

1

Sofern auf der gleichen Parzelle mit bestehenden Bauten bzw. Ersatz-
bauten neue Hauptgebaude errichtet werden, dirfen sie zusammen
die Baumassenziffer von 2.0 m3/m? nicht lberschreiten.

Fir Hauptgebaude gelten folgende Masse:

Baumassenziffer max. 2.0 m?*/ m?
Vollgeschosszahl max. 2
Dachgeschosszahl max. 2
Grundabstand min. 50m
Gebaudehéhe max. 7.5m

Art. 9

1

Bauliche Veranderungen an Bauten, Anlagen und Umschwung sowie
Aussenrenovationen gewahrleisten eine gute Gesamtwirkung im Orts-
bild. Bezuglich Stellung, Proportionen, Gestaltung (Fassade, Dach,
Umgebung), Farbgebung und Materialisierung sowie architektonischer
Qualitat werden besonders hohe Anforderungen gestellt. Die Bewilli-
gungsinstanz kann ein detailliertes Farb- und Materialkonzept verlan-
gen.

Hauptgebdude haben in der Regel Satteldécher mit ortsiblicher Nei-
gung aufzuweisen. Die Hauptfirstrichtung muss parallel zur Hauptfas-
sade verlaufen. Fur Besondere Gebé&ude sind auch Pult- und Schlepp-
dacher zulassig.

Als Bedachungsmaterial sind in der Regel Ziegel zu verwenden. Die
Farbgebung ist der baulichen Umgebung anzupassen. Fir besondere
Gebaude kénnen auch andere Bedachungsmaterialen zur Anwendung
kommen.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Quergiebel und Kreuzfirste,
welche nicht den Vorschriften tuber Dachaufbauten unterstehen, sind
auf der fir das Ortsbild weniger empfindlichen Gebaudeseite gestat-
tet.

Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung sowie zu-
rickhaltenden Erscheinung sind Balkone und Loggien zulassig.

Kamine und technisch bedingte Aufbauten sind zuriickhaltend zu ge-
stalten. Sie sind in den Baugesuchsplanen auszuweisen.

Kellergeschosse und Garagen dirfen nur in Ausnahmefallen in voller
Hoéhe in Erscheinung treten.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

Vorgérten und Einfrie-
dungen

Umgebungsplan

Parkpldtze

Reklamen

Brennbare Aussen-
wéande

Besseres Ergebnis

Abbriiche

Fachgutachten

I. Engeres Ortsbild

Baumdglichkeiten im
engeren Ortsbild

Belichtung Dachge-
schoss

Dachflachenfenster

1

10

11

12

13

Ar

Ar

Ar

Die traditionellen Vorplatze, Vorgarten und deren Einfriedungen an
Strassen, Wegen und Platzen sollen weitgehend erhalten bleiben bzw.
wieder hergestellt werden. Sie sind bei Umbauten oder Neubauten
moglichst zu Ubernehmen. Die Baubehdrde kann die Umwandlung be-
stehender Vorplatze und Garten in Fahrzeugabstellplatze untersagen.

Der mit dem Baugesuch einzureichende Umgebungsplan muss ver-
bindliche Angaben liber Bodenbelage sowie Lage, Form und Materia-
lisierung der Einfriedungen, Uber die Bepflanzung und die Terrainge-
staltung enthalten.

Fahrzeugabstellpldtze, Garagen und deren Zufahrten sind sorgfaltig in
die Umgebung einzugliedern und dirfen nicht stérend in Erscheinung
treten.

Werbeformen dirfen den Charakter von Bauten und Aussenrdumen
nicht beeintrachtigen. Es sind nur betriebseigene Reklamen in unauf-
dringlich wirkender Form gestattet.

Fur Gebaude mit brennbaren Aussenwanden ist die Vorschrift tber
die Abstandsverscharfung (§ 14 BBV Il) nicht anwendbar.

Sofern nachweislich wichtige Griinde vorliegen und gesamthaft ein
besseres Ergebnis als nach der Regelbauweise erzielt wird sowie der
Zonenzweck gewabhrt bleibt, sind von den vorgehenden Gestaltungs-
grundsé&tzen abweichende Anordnungen mdglich. Solche Erleichterun-
gen bedingen zwingend ein Fachgutachten gemass Art. 11.

t. 10

Der Abbruch von Geb&duden und Gebaudeteilen sowie baulichen Be-
standteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig. Eine
Abbruchbewilligung gemass § 309 Abs. 1 lit. ¢ PBG wird nur erteilt,
wenn das Bauprojekt fur die Ersatzbaute rechtskraftig bewilligt und
seine Ausfihrung hinreichend gesichert ist oder die Bauliicke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt.

t. 11

Zur Beurteilung von Vorhaben in der Kernzone kann die Baubehorde
ein Modell verlangen sowie ein externes Fachgutachten einholen.

t. 12

Zusétzlich zu Um-, Ersatz- und Neubauten sind lediglich untergeordnete
An- und Aufbauten sowie besondere Geb&ude zuldssig soweit eine be-
sonders gute Gesamtwirkung im Ortsbild erreicht wird.

Die Belichtung des Dachraumes hat in erster Linie von der Giebelfas-
sade her zu erfolgen und ist auf das fir die Nutzung der Rdume not-
wendige Mass zu begrenzen.

Zur Belichtung sind beidseitig vereinzelte, sorgfaltig angeordnete, in
die Dachflache integrierte Dachflachenfenster von max. 0.90 m2 (Licht-
mass) sowie Glasziegel zuldssig. Dachflachenfenster missen die Form
eines stehenden Rechteckes aufweisen. Die Gesamtflache aller Dachfla-
chenfenster darf max. 2.5% der jeweiligen Dachflache betragen.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

Dachaufbauten

Ausmass

ll.  Ubergangsbereich

Baumdglichkeiten im
Ubergangsbereich

Neue Bauformen

Belichtung Dachge-
schoss

Dachflachenfenster

Dachaufbauten

Ausmass

4

Auf der fiir das Ortsbild weniger empfindlichen Dachflache sind ein-
zelne Dachaufbauten im 1. Dachgeschoss méglich, wenn sie auf die
Architektur und Erscheinung des Geb&udes abgestimmt und beson-
ders gut gestaltet sind. Auf derselben Dachflache sind nur gleiche Ar-
ten von Dachaufbauten gestattet.

Die zulassige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbauten und
Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion) betragt max. 9%
der Dachflachenansicht der jeweiligen Dachflache.

Art. 13

1

Im Ubergangsbereich sind Bauten, Anlagen und Umschwung so zu ge-
stalten, dass sich in Bezug auf das engere Ortsbild eine ortsbaulich
vertrégliche Massstéblichkeit und ein harmonisches Umfeld ergeben.

Bei einer nachweislich guten Gestaltung und Einordnung sowie zu-
rickhaltenden Erscheinung kénnen neuzeitliche, vom Ortstypischen
abweichende Gebaudeformen oder Gestaltungselemente bewilligt
werden.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Glasziegel miissen sorgféltig
angeordnet und auf ein fur die Nutzung und die Belichtung der
Rdume notwendiges Mass begrenzt werden.

Zur ausreichenden Belichtung sind beidseitig vereinzelte, in die Dach-
flache integrierte Dachflachenfenster von max. 0.90 m? (Lichtmass) zu-
léssig. Die Gesamtflache aller Dachflachenfenster darf max. 2.5% der
jeweiligen Dachflache betragen.

Dachaufbauten kénnen bei guter architektonischer Gestaltung im

1. Dachgeschoss auf der fur das Ortsbild weniger empfindlichen Dach-
flache bewilligt werden. Auf derselben Dachflache sind nur gleiche Ar-
ten von Dachaufbauten gestattet. Die Proportionen sind auf die Er-
scheinung des Gebadudes abzustimmen. Materialien und Farben
mussen sich harmonisch in die Dachlandschaft einordnen.

Die zulassige Gesamtflache (Frontflache) aller Dachaufbauten und
Dachflachenfenster (gemessen in ihrer Projektion) betrdgt max. 10%
der Dachflachenansicht der jeweiligen Dachflache.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

2.2 Zentrumszonen

Zweck und Ziele

Massvorschriften

Nutzweise

Stellung der Bauten

Art. 14
Die Zentrumszone Z 3.1 ist bestimmt fur:

— die Aufwertung und Stérkung des Geschaftszentrums in seiner
kommunalen Bedeutung;

— eine Vielfalt von Handels- und Dienstleistungsangeboten und wei-
teren publikumsorientierten Nutzungen;

— eine angemessene und gestalterisch hochwertige Entwicklung un-
ter Wahrung der ortsbaulichen Strukturen;

— die attraktive Gestaltung des &ffentlichen Raumes mit einer hohen
Aufenthalts- und Begegnungsqualitat.

Art. 15
Baumassenziffer max. 3.1 m3/ m?
Vollgeschosszahl max. 4
Vollgeschosszahl bei Arealiberbauungen max. 5
Dachgeschosszahl max. 2
Gebaudelange max. 50 m
Gebaudehdhe max. 155 m
Firsthohe max. 7.0m
Grenzabstand min. 50m

Art 16

1 In der Zentrumszone (Z 3.1) sind Wohnungen, Biros, Ateliers, Praxen,
Laden, Dienstleistungen und Einrichtungen zur Erfillung &ffentlicher
Aufgaben, insbesondere der kommunalen Versorgung, sowie héchs-
tens maéssig stérende Gewerbebetriebe zulassig.

2 Im Erdgeschoss entlang der Bahnhofstrasse ist die Wohnnutzung in
der Regel nur auf den dem &ffentlichen Raum abgewandten Seiten zu-
lassig.

Art. 17

1 Das unterste Vollgeschoss ist hdhenmassig auf das Strassen- bzw.
Trottoirniveau auszurichten (Bahnhofstrasse).

2 Der Grenzbau fir das 1. Untergeschoss und die ersten beiden Vollge-
schosse ist auch ohne Zustimmung des Nachbarn zulassig, sofern die
schutzwirdigen o6ffentlichen und nachbarlichen Interessen gewahrt
blieben.

10
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

2.3 Wohnzonen

Grundmasse

Grosser und kleiner
Grenzabstand

Nutzweise

Art. 18

wWaL W2a2M wW2aD W3 W4
Baumassenziffer max. 1.1* 1.5* 1.9* 2.3 2.8
(m/mp)
Vollgeschosszahl max. 2 2 2 3 4
Vollgeschosszahl bei
Arealliberbauung max. - - 3 4 5
Dachgeschosszahl max. 1 1 1 1 1
Gebaudehohe max. 7.5m 7.5m 75m 10.5m 13.5m
Firsthohe max. 5.0m 50m 50m 7.0m 7.0m
Gebaudeldnge max. 25.0m 350m 450m 45.0m 50.0m

kleiner Grenzabstand min. 4.0 m 40m 40m 50m 50m
grosser Grenzabstand min. 8.0 m 8.0m 80m 10.0m 10.0m

* In zweigeschossigen Wohnzonen erhoht sich die zuldssige Baumas-
senziffer fir in Hauptgebaude integrierte Garagen und Fahrzeugun-
terstdnde anteilsmassig zum realisierten Bauvolumen um max. 0.2
m3/m?, hochstens aber um 100 m3 und soweit das Bauvolumen Uber
dem gewachsenen Terrain liegt.

Art. 19

Der grosse Grenzabstand gilt vor der Hauptwohnseite, der kleine

Grenzabstand fir die Ubrigen Fassaden. Wenn die Grenzabstande
strassenseitig liegen, so werden diese durch den Strassenabstand

oder die Verkehrsbaulinie ersetzt.

Art. 20

1

In den Wohnzonen sind auch Biros, Ateliers, Praxen, Kleinladen bis
max. 250 m? Verkaufsflache fur die Quartierversorgung sowie nicht
storende Gewerbebetriebe bis zu 20% des realisierten Volumens zu-
|assig.

In den Wohnzonen stiddstlich der Bahnlinie ist ein Anteil an nicht sto-

renden Betrieben gemass Abs. 1 von bis zu 40% des realisierten Volu-
mens zuldssig.

Als nicht stérend gelten Betriebe und Nutzungen, welche einerseits
zur Ausstattung eines Wohnquartiers gehéren oder welche anderer-
seits die Wohnqualitdt der Quartiere nicht schmalern.

Sexgewerbliche Betriebe mit entsprechenden ideellen Emissionen
sind nicht zul3ssig.
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Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

2.4 Industrie- und Gewerbezonen

Art. 21

Grundmasse Industriezone | Gewerbezone G
Baumassenziffer (m3/m?) max. 10.0* 6.0**
Gesamthohe max. 20 m 13m
Grenzabstand gegen- min. 6m 6m
lber anderen Zonen
Grenzabstand im Innern min. gem. PBG gem.
PBG
der Zone

* Industriezone: Fir Geb&dude und Gebaudeteile mit regelgeschoss-
bezogener, reiner Dienstleistungs- und Bironutzung sowie mit ver-
kehrsintensiven Nutzungen wie Verkaufsflachen des Detailhandels
und von Betrieben der Gitergrossverteilung, dem Publikum ge&ff-
nete Flachen von Kultur-, Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben so-
wie andere Flachen mit vergleichbarer Verkehrserzeugung gilt an-
teilsmassig eine reduzierte Baumassenziffer von max. 8 m3/m2.

** Gewerbezone: Fir Gebaude und Geb&udeteile mit Produktionsfla-
chen, welche eine Bruttogeschosshéhe von mindestens 4.5 m auf-
weisen sowie fir reine Lagerflachen ohne Verkaufsflachen darf die
Baumassenziffer anteilsmassig auf max. 8 m3/m? erhéht werden.

Art. 22
Nutzweise 1 In der Industrie- und Gewerbezone sind zulassig:

— méssig stérende Betriebe und Anlagen sowie Handels-, Dienstleis-
tungsbetriebe und Hotels,

— verkehrsintensive Nutzungen, anteilsmassig kombinierbar:

a) Verkaufsflachen des Detailhandels und von Betrieben der Giter-
grossverteilung, dem Publikum geéffnete Flachen von Kultur-,
Freizeit- und Unterhaltungsbetrieben sowie andere Flachen mit
vergleichbarer Verkehrserzeugung mit einer Grésse von bis zu

500 m? pro Parzelle. Rdumlich wirksame Zusammenfassungen von
solchen Flachen auf einer oder mehreren Parzellen diirfen eben-
falls nicht grésser sein als 500 m2. Entsprechende Flachen im
Freien werden gleich behandelt wie Flachen im Geb&udeinnern,

oder

b) Verkaufs- und Verkaufsnebennutzungen sowie Ausstellungsfla-
chen bis 1'500 m? fir vor Ort selbst produzierte Guter, sperrige
Waren wie beispielsweise Automobile, Landmaschinen oder
grosse Maschinen, reine Mébelgeschafte, Baubedarf (Cheminée,
Kuchen- und Bader, vorfabrizierte Gebaudeteile usw.). Der Nut-
zungstransfer solcher Flachen ist bis zu einer Gesamtflache von
maximal 3'000 m? pro Parzelle zulassig.

2 In der Industriezone Aegert, sudlich der Autobahn, sind auch stark sté-
rende Betriebe zul3ssig.

3 Fir den Geltungsbereich des &ffentlichen Gestaltungsplans ,Zentrum
Dietlikon Siid” wird die Nutzweise, insbesondere beziglich der Ver-
kaufsflachen, im Rahmen des Gestaltungsplans geregelt.
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2.5 Zone fir 6ffentliche Bauten

Grundmasse und Nutz-
welse

3 Besondere Institute

3.1 Gestaltungsplédne

Pflicht zum Gestal-
tungsplan

Gestaltungsplanpflicht
"Faisswisen "

Art. 23

1
2

Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

Im Gebiet "Scharenacher" sind Freizeitnutzungen wie Familiengérten
oder dhnliche Infrastrukturen mit den dafir nétigen Bauten und Anla-
gen zulassig.

Das Gebiet "Friedhofareal" dient ausschliesslich der Nutzung als
Friedhof mit den dafiir nétigen Bauten und Anlagen.

Art. 24

1

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur auf
Grund eines Gestaltungsplanes gebaut werden. Wo Zielsetzungen for-
muliert sind, ist diesen nachweislich Rechnung zu tragen.

Eine Gestaltungsplanpflicht besteht fur die Gebiete "Faisswisen",
"Eichelwisen", "Grund" und "Zentrum Dietlikon Sud".

Art. 25

1

Das Gebiet "Faisswisen" bildet zusammen mit dem Bahnhof den Kern
der OV-Drehscheibe Dietlikon und zugleich den Ubergang zum Zent-
rum "Ortsmitte".

Fiir die Uberbauung des Gebietes gelten zusétzlich zu § 71 PBG fol-
gende Zielsetzungen:

— Schaffung einer gut gestalteten sowie benutzerfreundlichen OV-
Drehscheibe mit einer fir alle Verkehrsarten zweckmassig und fla-
chensparenden Erschliessung und Parkierung fur bisherige sowie
neue Nutzungen.

— Ansiedelung von zentrumsgerechten Nutzungen wie Blros, Ateli-
ers, Praxen, Wohnungen, Lédden, Dienstleistungen und Einrichtun-
gen zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben, insbesondere der kom-
munalen Versorgung.

— Benutzerfreundliche Gestaltung und Aufwertung des Strassenrau-
mes sowie der Haltestellenbereiche unter Einbezug von Vorplat-
zen und Freirdumen.

— Hochwertige Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie der Um-
gebung (Ausmass, Lage, Proportionen, Eignung fiir Aufenthalt und
Begegnung, Hindernisfreiheit, Durchlassigkeit usw.).

— Sicherstellung einer attraktiven und direkten Verbindung fir den
Langsamverkehr zwischen den unterschiedlichen OV-Plattformen.

— Sicherstellung einer qualitdtsvollen L&rmschutzarchitektur.
— Platzsparende, dichte Bauweise.

— Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen Energie-
plans entspricht und eine rationelle Energienutzung sicherstellt.
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Gestaltungsplanpflicht
"Eichelwisen "

Gestaltungsplanpflicht
"Grund"

Art. 26

1

Die "Eichelwise" ist fir eine qualitatsvolle Wohniberbauung mit
Dienstleistungen in einer der Standort- und Erschliessungsgunst ange-
messenen baulichen Dichte bestimmt.

Fiir die Uberbauung des Gebietes gelten zusétzlich zu § 71 PBG fol-
gende Zielsetzungen:

— Gute stadtebauliche Gesamtlésung mit differenzierter baulicher
Dichte, der Topographie angepasster Hohenstaffelung sowie qua-
litatsvollen Freiraumen.

— Gut eingeordnete, flachensparende Erschliessung und Parkierung.

— Sinnvolle Anordnung von unterschiedlichen Nutzungen unter Be-
ricksichtigung der zentrumsnahen Lage und der hohen Erschlies-
sungsglte (nicht stérendes Gewerbe).

— Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen Energie-
plans entspricht und eine rationelle Energienutzung sicherstellt.

Eine Aufteilung in héchstens drei Teil-Gestaltungsplane ist méglich,
sofern eine ortsbaulich zweckmassige Unterteilung des Gesamtperi-
meters erfolgt und im Rahmen des ersten Teil-Gestaltungsplanes die
Erschliessung fur das gesamte Gebiet aufgezeigt und sichergestellt
wird. Allféllige weitere Schnittstellen sind zu bezeichnen und adaquat
zu |8sen. Der Gestaltungsplan ist nicht kombinierbar mit den Erleichte-
rungen der Arealliberbauung gemass Art. 28 ff. BZO.

Art. 27

1

Das Gebiet "Grund" ist fiir eine qualitatvolle Wohniberbauung mit
differenzierter baulicher Dichte und der Topographie angepasster H6-
henstaffelung bestimmt.

Teil-Gestaltungspléne sind maglich. Allfallige Schnittstellen sind zu be-
zeichnen und adaquat zu lésen.

Fir die Uberbauung des Gebietes gelten zusatzlich zu § 71 PBG fol-
gende Zielsetzungen:

— Gute stadtebauliche Lésung mit hochwertigem Freiraumkonzept.

— Gute Eingliederung der Bauten und Freirdume in die bestehenden
Quartierstrukturen.

— Zweckmassig und gut eingeordnete, flachensparende Erschlies-
sung und Parkierung.

— Energiekonzept, welches den Vorgaben des kommunalen Energie-
plans entspricht und eine rationelle Energienutzung sicherstellt.
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3.2 Arealiiberbauungen

Art. 28

Zuldssigkeit

Arealiberbauungen sind in den folgenden Zonen zuléssig:
W2D 1.9, W3 2.3, W4 2.8, Z 3.1

Art. 29

Arealfliche

Die Mindestarealflache betragt 4'000 m?2.

Art. 30

Massvorschriften 1

Die zonengemaésse Baumassenziffer kann in den Zonen W2D 1.9, und
W3 2.3 héchstens um 15% erhoht werden. In den Zonen W4 2.8 und
Z 3.1 kann eine Erhéhung von héchstens 10% der zonengemassen
Baumassenziffer gewahrt werden.

Die zulassige Anzahl Vollgeschosse erhéht sich um ein Vollgeschoss,
die zulassige Gebdudehdhe entsprechend um 3 m.

Die Gebaudeabsténde innerhalb von Arealiiberbauungen kénnen so-
weit reduziert werden, als es Wohnhygiene und feuerpolizeiliche Vor-
schriften zulassen. Gegeniiber Grundstiicken und Geb&uden aus-
serhalb der ArealUberbauung sind die zonengemassen Absténde
einzuhalten. Bei der Wohnzone W2D gelten bei Bauten mit drei Voll-
geschossen die Abstandsvorschriften der Wohnzone W3 2.3.

Die Gebaudeldnge ist frei.

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehérigkeit sind Ausnt-
zungsverschiebungen im Ausmass von einem Zehntel mdglich. Zur Er-
haltung von Altbauten, Baumen und Garten sind hdhere Ausniitzungs-
verschiebungen zul3ssig.

Art. 31

Energie

Es ist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorgaben des
kommunalen Energieplans entspricht und eine rationelle Energienut-
zung sicherstellt.

> HINWEIS: Um dlie Beurteilung der Qualitdtsmerkmale in Arealiiberbauungen nach einem einheitlichen Massstab vorneh-
men zu kénnen, hat die Baubehérde einen entsprechenden Leitfaden ausgearbeitet. Dieser kann unter www.dietlikon.ch
heruntergeladen oder beim Bauamt bezogen werden.

3.3 Sonderbauvorschriften

Art. 32

Sonderbauvorschriften 1
"Erleichterte Erneue-
rung”

Geltungsbereich 2

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Voraussetzungen fiir die
Siedlungserneuerung und -aufwertung mit hoher Siedlungsqualitat ge-
schaffen.

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete kénnen alternativ zur
Bau- und Zonenordnung nach diesen Sonderbauvorschriften im Sinne
von § 79 ff. PBG Uiberbaut werden. Soweit die Sonderbauvorschriften
nichts Besonderes regeln, gilt die jeweils gliltige Bau- und Zonenord-
nung.
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w

Gestaltungsplanpflicht

Mass der Bauten 4

Bauweise 5

Hochhauser 6

Abstinde 7

Nutzweise

Gestaltung 9

Energie 10

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht, sind Gestal-
tungspléne aufzustellen, die jeweils eine planerisch und stadtebaulich
zweckméssige Bauzonenflache zu umfassen haben. Solche Gestal-
tungspléne, die den Rahmen der Bauordnung und dieser Sonderbau-
vorschriften nicht Gberschreiten, bedurfen lediglich der Zustimmung
durch den Gemeinderat. Diese Sonderbauvorschriften sind nicht kom-
binierbar mit den Erleichterungen der Arealiiberbauung gemass Art.
28 ff. BZO.

Das bestehende oberirdische Gebdudevolumen darf gesamthaft um
max. 15% erweitert werden, sofern zugleich der Uberwiegende Anteil
des bestehenden Wohnraums wirksam erneuert wird.

Es kénnen Ersatzneubauten, Aufstockungen, Anbauten oder solitare
Ergénzungsbauten vorgesehen werden. Die zuléssige Erhéhung der
Gesamthdhe je Baute ergibt sich aus der bestehenden Gesamthéhe
zuzuglich max. 6.5 m, wobei die hochste gebaute Gesamthohe inner-
halb des Gestaltungsplanperimeters nicht tiberschritten werden darf
(keine Aufstockungen der hdchsten Geb&ude und kein Aufstocken
Uber das Mass der héchsten Geb&ude hinaus). Die Gebaudelénge ist
frei, vorbehéltlich einer besonders guten Gestaltung.

Hochh&user entsprechend § 282 PBG sind nur an Ort und Stelle zulas
sig, wo sie heute bereits bestehen.

Fir arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten die kantonal-
rechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohnhygienischer Sicht
statthaft sind. Gegeniiber angrenzenden Grundsticken kommen fir
Neubauten in der Regel die zonengemassen Grenz- und Gebaudeab-
stdnde zur Anwendung. Ersatzneubauten und Aufstockungen kénnen
ungeachtet der Abstandsvorschriften am selben Ort erstellt werden.

Die zuldssige Nutzweise ergibt sich gemass Art. 20 BZO.

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben eine erhéhte
Qualitat aufzuweisen. Es sind sinngemaéss die Anforderungen an Areal-
Uberbauungen geméss § 71 PBG zu erfillen. Typische Gestaltungs-
merkmale der bestehenden Uberbauungen wie abgestufte Geb&ude-
hdhen, Flachdacher ohne Attika oder Rickspriinge/Staffelungen und
Anbauten sind zu erhalten oder in qualitdtsvoller Weise weiterzuentwi-
ckeln. Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehérde ein
Fachgutachten, eine Schattenstudie und ein Modell in Auftrag geben.

Es ist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorgaben des
kommunalen Energieplans entspricht und eine rationelle Energienut-
zung sicherstellt.

Art. 33

Sonderbauvorschriften 1
"Umstrukturierung "

Geltungsbereich 2

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Voraussetzungen zur
Umstrukturierung und baulichen Verdichtung mit hoher Siedlungsqua-
litdt geschaffen.

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete kénnen alter-
nativ zur Grundordnung nach folgenden Sonderbauvorschriften im
Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut werden. Soweit die Sonderbauvor-
schriften nichts Besonderes regeln, gilt die jeweils giltige Bau- und
Zonenordnung.
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Gestaltungsplanpflicht 3

Mass der Bauten 4

Abstinde 5

Nutzweise 6

Gestaltung 7

Energie 8

Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht, sind Gestal-
tungspléne aufzustellen, die jeweils eine planerisch und stadtebaulich
zweckméssige Bauzonenfldche von wenigstens 1'500 m? zu umfassen
haben. Gestaltungsplane, die den Rahmen der Bau- und Zonenord-
nung und dieser Sonderbauvorschriften nicht Gberschreiten, bedirfen
lediglich der Zustimmung durch den Gemeinderat. Diese Sonderbau-
vorschriften sind nicht kombinierbar mit den Erleichterungen der Are-
aliberbauung gemass Art. 28 ff. BZO.

Es gelten die zonengeméassen Bestimmungen der Wohnzone W4 ge-
mass Art. 18 BZO.

Fir arealinterne Grenz- und Gebdudeabsténde gelten die kantonal-
rechtlichen Vorschriften, soweit diese aus wohnhygienischer Sicht
statthaft sind. Gegeniber angrenzenden Grundstiicken kommen in
der Regel die zonengemassen Absténde zur Anwendung.

Die zulassige Nutzweise ergibt sich aus Art. 20 Abs. 2 BZO.

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung haben eine erhdhte
Qualitat aufzuweisen. Es sind die Anforderungen an Arealiberbauun-
gen gemaéss § 71 PBG zu erfillen. Zur Beurteilung der Bauvorhaben
kann die Baubehérde ein Fachgutachten, eine Schattenstudie und ein
Modell in Auftrag geben.

Es ist ein Energiekonzept beizubringen, welches den Vorgaben des
kommunalen Energieplans entspricht und eine rationelle Energienut-
zung sicherstellt.

Art. 34

Sonderbauvorschriften 1
"Dienstleistungs- und
Bironutzung "

Geltungsbereich 2

Nutzungsmass 3

Mit diesen Sonderbauvorschriften werden die Voraussetzungen fir die
konzentrierte Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Dienstleistungs-
und Bironutzungen geschaffen.

Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebiete kénnen alter-
nativ zur Grundordnung nach folgenden Sonderbauvorschriften im
Sinne von § 79 ff. PBG Uberbaut werden. Soweit die Sonderbauvor-
schriften nichts Besonderes regeln, gilt die jeweils giltige Bau- und
Zonenordnung.

Fir Gebaude und Gebaudeteile mit regelgeschossbezogener, reiner
Dienstleistungs- und Biuronutzung kann die Baumassenziffer anteils-

massig um 2.0 m3/m? erhéht werden, wenn nachfolgende Vorausset-
zung erfullt ist:

— Mit dem Baugesuch ist ein verbindliches Mobilitdtskonzept beizu-
bringen, welches sicherstellt, dass keine Erhéhung der zonenge-
massen Verkehrserzeugung resultiert.
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4 Ergidnzende Bauvorschriften
Art. 35
Untergeschosse 1 Inallen Zonen ist die gewerbliche Nutzung eines Untergeschosses zu-

Besondere Gebdude

Wintergérten und Ver-
glasungen

Geschlossene Uberbau-
ung

Gebsudehdhe

Optischer Einflussbe-
reich der Kernzone

lassig.

2 Untergeschosse, welche in Hanglagen natirlich in Erscheinung treten,
sind auch fur die Wohnnutzung zul&ssig.

3 Abgrabungen und Aufschittungen untergeordneter Natur sind zuls-
sig, sofern sie sich gut in das natirliche Terrain einpassen und sorgfal-
tig ausgefihrt werden.

Art. 36

Fir die Berechnung der Baumassenziffer werden besondere Gebaude
nicht angerechnet.

Art. 37

1 Verglaste Balkone, Veranden und andere Vorbauten ohne heiztechni-
sche Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen, missen
nicht an die Baumassenziffer angerechnet werden.

2 lhre Flache darf max. 10% der gemass § 255 PBG anrechenbaren Ge-
schossflache betragen. Die Baubehdrde kann eine anteilsméassige Auf-
teilung oder Beschrénkung je Wohneinheit verfigen.

3 Erleichterungen fir Wintergarten und Verglasungen sind nicht kombi-
nierbar mit den Erleichterungen der Arealiberbauung geméss Art. 28
ff. BZO.

Art. 38

Die geschlossene Uberbauung von Hauptgebauden ist, wo die Bau-
ordnung nichts anderes bestimmt, und wo der Nachbar zustimmt, bei
gleichzeitiger Erstellung der Hauptgebaude bis zur Gesamtlange der
zonengemassen Gebaudelénge zulssig.

Art. 39

Die Bemessung der Gebdudehséhe aufgrund der Verkehrsbaulinien ge-
mass § 279 Abs. 2 PBG ist ausgeschlossen.

Art. 40

In dem im Zonen- und Kernzonenplan dargestellten optischen Einfluss-
bereich werden an Bauvorhaben bezlglich Stellung, Proportionen,
Gestaltung und architektonischer Qualitdt besondere Anforderungen
gestellt. Die Bestimmungen fiir Bauvorhaben im Ubergangsbereich
der Kernzone sind sinngemaéss anwendbar. Insbesondere sind nur dem
Dorfkern angepasste Dachformen zulassig.
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Dachgestaltung

Abstellplitze fiir Perso-
nenwagen

Normbedarf

Art. 41

1

In den Wohnzonen sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte zusam-
men nur auf einem Dirittel der betreffenden Fassadenlénge zulassig.

Ausser bei Besonderen Geb&uden sind grossere Flachdéacher extensiv
zu begriinen, soweit sie nicht begehbar als Terrasse oder durch Ener-
gieerzeugungsanlagen genutzt werden.

Auf Flachdachern Uber Attikageschossen sind Terrassen, Dachgarten,
Pergolas, Boxen und dergleichen nicht zulassig.

Art. 42

1

Die Zahl der vorgeschriebenen und zugelassenen Abstellplétze fir
Personenwagen richtet sich nach

— der Nutzweise des Baugrundstiickes (Normbedarf) und

— dem Grad der Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr.

Bezogen auf die Nutzungsart sind folgende Normbedarfswerte mass-
gebend, wobei Bruchteile tGber 0.5 jeweils aufzurunden sind:

Nutzungsart

Abstellplatze fur

Bewohner oder
Beschéftigte

Besucher und
Kunden

Wohnen

Wohnungen und
Einfamilienhauser

1.5PP/
Wohnung

1PP/
4 Wohnungen

Verkaufsgeschéfte

Lebensmittel

Nicht-Lebensmittel

1 PP /100 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP /100 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP /40 m? GNF
(2)

1 PP /100 m? GNF
()

Gastbetriebe
Restaurant, Café
Hotel

1 PP / 40 Sitzplatze
1PP /7 Zimmer

1 PP / 4 Sitzplatze
1 PP /2 Zimmer

Dienstleistungen, Gewerbe, Industrie

publikumsintensiv

publikumsorientiert

nicht publikumsorientiert

industrielle Fabrikation

1 PP/ 80 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP/ 80 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP/ 80 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP/ 150 m? GNF,
aber min. 0.5 PP/ A

1 PP /50 m? GNF
A3)

1 PP /100 m? GNF
(4)

1 PP /300 m? GNF
)

(1)

Spezialnutzungen

Kino, Kultstatten, Saalbauten, (1)
Schulen, Krankenhauser, Sport-
anlagen, Alters- und Pflegeheime,

Alterssiedlungen usw.
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Bemessung des Abstell-
platzbedarfs

Plan (ber die Giiteklas-
sen

Massgeblicher Bedarf
Wohnnutzung

Massgeblicher Bedarf
Gewerbenutzung

Autoarme Nutzungen

(1) Werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund SN 641 400)

(2) Guterumschlag separat

4
(5) z. B. reine Buroflachen

A = Arbeitsplatz

PP = Personenwagen-Abstellplatz (Parkplatz)
GNF = Gesamtnutzflache, siehe Art. 47 BZO

Die zulassige Bandbreite des massgeblichen Abstellplatzbedarfs fur
Personenwagen errechnet sich in Abhéngigkeit der Erschliessungsqua-
litat durch den 6ffentlichen Verkehr (Guteklassen) in Prozent des
Normbedarfs geméss Abs. 2. Der Mindestwert legt die Zahl der mini-
mal erforderlichen Abstellplétze fest; der Hochstwert die Zahl der ma-
ximal zuldssigen Abstellplatze. Im Rahmen dieser Minimal- und Maxi-
malvorschrift kann der Bauherr die zu erstellende Abstellplatzzahl frei
bestimmen.

)
)
(3) z. B. Schalterbetriebe (Anteile von Banken, Poststellen, etc.)
) z. B. Praxen, Coiffeur, Reiseblro

)

Fir die Gebietszugehorigkeit der Grundstiicke ist der Plan Uber die
Glteklassen massgebend (gemass Art. 2 Abs. 4 BZO).

Bei der Wohnnutzung errechnet sich der massgebliche Bedarf an Per-
sonenwagenabstellpldtzen folgendermassen:

min. max.
Guteklasse B 65% -
Guteklasse C 80% -
Guteklasse D keine Reduktion -
keine Guteklasse keine Reduktion -

Fir gewerbliche Nutzungen errechnet sich der massgebliche Bedarf
an Personenwagenabstellplatzen wie folgt:

Beschaftigte Besucher/Kunden

min. max. min. max.
Guteklasse B 35% 50% 60% -
Guteklasse C 50% 75% 60% -
Guteklasse D 70% 100% 70% -
keine Guteklasse 100% 120% 100% -

Fir den Geltungsbereich des 6ffentlichen Gestaltungsplans ,,Zentrum
Dietlikon Stid” gelten beziiglich der Zahl der maximal zuldssigen Fahr-
zeugabstellpldtze die Ansétze der kantonalen Wegleitung zur Rege-
lung des Parkplatzbedarfs, soweit der Gestaltungsplan ,,Zentrum Diet-
likon Stid" keine anderweitige Regelung trifft.

Fir Wohnnutzungen nach Abs. 5 kann bei speziellen Verhaltnissen wie
beispielsweise autofreien Wohnformen, gesichertem Car Sharing oder
speziellen Nutzweisen eine angemessene und ersatzabgabefreie Re-
duktion des massgeblichen Bedarfs fur den Anteil der Abstellplatze fiir
Bewohner gemass Abs. 2 bewilligt werden. Ausgenommen von dieser
Reduktion sind Besucher-, Behinderten- und Kundenparkplatze. Fir
Falle von regelmassigen Verkehrsstérungen oder anderen Ubelstan-
den ist die Mdglichkeit einer spateren Erstellung von Bewohnerpark-
platzen im Baugesuchverfahren grundbuchlich zu sichern.
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Massgeblicher Abstell-
platzbedarf in der Kern-
zone

Abstellplétze fir Zwei-
réder und Kinderwagen

10

11

12

Die Doppelnutzung von Personenwagenabstellplatzen ist anzustreben.
Sie kann in der Bedarfsberechnung beriicksichtigt werden, sofern sie
vertraglich dauernd sichergestellt ist.

Die Abstellplatze fur Besucher und Kunden sind fir diese zu reservie-
ren und besonders zu bezeichnen. Sind solche Abstellplatze im Ge-
b&dudeinnern oder in Tiefgaragen angeordnet, ist im Freien eine gut
sichtbare Beschilderung anzubringen. Die Zugénge sind benutzer-
freundlich zu gestalten.

Garagenvorplatze dirfen nur als Abstellplétze angerechnet werden,
wenn sie nicht als Zufahrt fur Dritt- und Sammelgaragen dienen.

Werden aufgrund von besonderen lokalen oder betrieblichen Verhalt-
nissen nicht alle erforderlichen Abstellpldtze von Anfang an benétigt,
kann bei hinreichender Sicherstellung eine etappenweise Realisierung
bewilligt werden.

Fir die Anordnung, die Abmessung und Ausgestaltung der Abstell-
platze sind die einschlagigen Normen und Richtlinien bestimmend.

Art. 43

In der Kernzone gilt der nach Art. 42 errechnete, Normbedarf, soweit
kein reduzierter massgeblicher Bedarf festgelegt ist, als maximal zulas-
sige Parkplatzzahl. Dieser kann freiwillig oder auf Anordnung der Bau-
behorde bis auf 50% reduziert werden, wobei keine Ersatzabgabe ent-
sprechend § 246 PBG zu leisten ist.

Art. 44

1

Bei Mehrfamilienhdusern und publikumsorientierten Nutzungen wie
Verkaufsgeschéften, Gaststéatten oder entsprechenden privaten und
offentlichen Dienstleistungsbetrieben sind an zweckmassiger Stelle
hinreichend grosse Abstellflachen bereitzustellen.

2 Die minimal erforderliche Zahl der Abstellplatze fir leichte Zweirader
(Veloabstellplatz = VP) berechnet sich nach folgenden Bedarfswerten:
Bewohner/innen Besucher/innen
Nutzweise oder Beschaftigte Kunden/innen
Schiler/innen
Wohnen 1 VP /50 m2 GNF -
Verkaufsgeschéafte
Lebensmittel,
Guter tagl. Bedarf 1 VP /500 m? GNF 1 VP /100 m? GNF
Nicht-Lebensmittel 1 VP /500 m? GNF 1 VP /500 m? GNF
Gastbetriebe,
Restaurants 1 VP /10 Mitarbeitende 1 VP / 20 Sitzplatze
Biiro, Dienstleistung, Verwaltung, Gewerbe, Industrie
publikumsorientierte
Dienstleistung* 1 VP /400 m? GNF 1 VP /800 m? GNF
nicht publikumsorientierte
Dienstleistung, Gewerbe 1 VP /400 m? GNF 1 VP /1000 m? GNF
industrielle und
gewerbliche Fabrikation 1 VP /800 m? GNF -
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*  z. B. Bank, &ffentliche Verwaltung mit Schalterbetrieb, Reiseblro,
Arzt, Zahnarzt, Therapie, Kopierzentrale, chemische Reinigung,
Coiffeur usw.

GNF = Gesamtnutzflache, siehe Art. 47 BZO

Fir weitere spezielle Nutzungen (wie Schulen, Sporteinrichtungen,
Freizeitangebote, OV-Haltestellen) wird der Bedarf unter Beachtung
der einschlagigen SN-Norm fallweise bestimmt.

3 Bei kleinerem Bedarf an Veloabstellplatzen, beispielsweise bei flachen-
intensiven Betrieben mit unterdurchschnittlicher Anzahl an Beschaftig-
ten oder speziellen Nutzungen (z.B. Altersheim), kann die Baubehdorde
auf Gesuch Abminderungen vom Minimalbedarf bewilligen.

4 Erforderliche Abstellplatze fur leichte Zweirader sind in der Regel auf
dem Grundstlick selber zu erstellen. Die Abstellplatze fiir leichte Zwei-
rader missen gut zugénglich und in Eingangsndhe angeordnet wer-
den.

5 Bei der Erstellung von Sammelgaragen sind Abstellflachen fir Mofas
und Motorréder auszuscheiden. Die Zahl der erforderlichen Abstell-
platze betragt mindestens 15% der realisierten Anzahl Abstellplatze
fur Personenwagen.

6 Fir Kinderwagen, Velo-Anhénger usw. sind bei Mehrfamilienhdusern
zusatzliche Abstellmdglichkeiten an geeigneter Lage, d. h. in der Re-
gel bei den Hauseingdngen bereitzustellen.

Art. 45

Spiel- und Ruheflichen 1  Bei Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten sind im Freien geeig-
nete und mdglichst zusammenhéangende Flachen im Umfang von min-
destens 20% der zum Wohnen genutzten Gesamtnutzflache zum Spie-
len, Ruhen und zur Freizeitgestaltung zu schaffen, dauernd ihrem
Zweck zu erhalten und zu unterhalten sowie im Grundbuch anzumer-
ken.

2 Bei Mehrfamilienhdusern mit weniger als sechs Wohneinheiten oder
bei besonderer Zweckbestimmung der Gebaude (z.B. Alterswohnun-
gen, Kleinstwohnungen) kann auf die Ausgestaltung als Spielplatz ver-
zichtet werden.

Art. 46

Gebaudeumschwung In der Wohnzone ist ein angemessener Anteil der Grundstlicksflache
zu begriinen. Insbesondere der Ubergang zum &ffentlichen Raum, so-
wie der Siedlungsrand sind sorgféltig auszugestalten.

Art. 47

Gesamtnutzflache Fur die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbei-
ten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hiefiir ver-
wendbaren Flachen in den Voll-, Dach- und Untergeschossen, unter
Einschluss der dazugehérigen Erschliessungsflachen, Sanitérrdume so-
wie inneren Trennwénde. Die Aussenmauer- sowie Brandmauerquer-
schnitte sind nicht anrechenbar.
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Mobilfunkanlagen

Erhebung einer
Mehrwertabgabe

Ertrdge kommunaler

Mehrwertausgleich

Stédtebauliche
Vertrage

Art. 481

1

Neue Mobilfunk-Antennenanlagen haben grundsétzlich der kommuna-
len Versorgung zu dienen. In der Industriezone | und der Gewerbe-
zone G kdnnen Uberdies auch Anlagen fir die Gberkommunale Versor-
gung erstellt werden.

Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunk-Antennenanlagen sind ge-
mass folgenden Prioritdten zuldssig:

1. Prioritat: Industriezone | und Gewerbezone G

2. Prioritat: Zentrumszone und Zonen fir &ffentliche Bauten
3. Prioritat: Wohnzonen

4. Prioritat: alle anderen Bauzonen

Die Betreiberin hat bei visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunk-An-
tennenanlagen den Nachweis zu erbringen, dass in den Zonen mit je-
weils héherer Prioritat keine Standorte zur Verfligung stehen.

Baugesuche fiir visuelle als solche wahrnehmbare Mobilfunkantennen
im Bereich von Natur- und Heimatschutzobjekten sind beziiglich der
Einordnung von einer externen Fachperson zu begutachten.

Art 48a 2

1

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 Mehrwertausgleichsge-
setz (MAG) erhoben.

Die Freiflache nach § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.

Die Mehrwertabgabe betragt 25 % des um Fr. 100'000 gekiirzten
Mehrwerts.

Art. 48b ?

Die Ertrédge aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichfonds und werden nach Massgabe des Fondsregle-
ments verwendet.

Art. 48c 2

Anstelle einer Abgabe im Sinne von Art. 48a ist ein Ausgleich mittels
stadtebaulichem Vertrag zulassig (§ 19 Abs. 6 MAG).

' Fassung gemass Entscheid Baurekursgericht vom 10.9.2015; In Kraft seit 7.11.2015
2 Fassung gemass Genehmigung Baudirektion Kt. ZH vom 24.9.2021; In Kraft seit 26.11.2021
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5 Schlussbestimmungen

Art. 49

Authebung bisherigen Mit dem Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenordnung werden aufge-
Rechts hoben:

— Bau- und Zonenordnung vom 23. Méarz 1998 mit Ergdnzungen vom
22. September 2011.

— Der Zonenplan vom 23. Marz 1998.
— Gestaltungsplan "Post" vom 11. Juni 1986
— Gestaltungsplan "Aufwiesen A, B, C" vom 18. Juni 1998

Art. 50

Inkrafttreten Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der &ffentlichen Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion in Kraft.
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6 Ablauf Baubewilligungsverfahren
|Baugesuch |
nein
§ 308 PBG Bewifigung notwendly ~ ———————JP» Mittellung an Gesuchstelier
§1EwW
h oy
§ 313 PBG |Vorpridung | nein —-—
Akien volistindig —P  Aufforderung zur
Aktennachreichung
'. i
nein
§ 320 PBG Baugesuch grundslizich  ———————Jp Aussprache mi Gesuchsteller
bewilligungstahig
Verbesserung Projekt
jo ‘ ev. nein
v Gesuchstelier winscht rotzdem Entscheld
§ 325 PBG Entscheld Verflahrensar
§ 320 PBG  Ordentiiches Verfahren Anzelgeverfshren
§ 3-19 BVY |
nein Entscheld Bauvorstand
Baugespann 1.O. ———J Autlorderung zur innert 30 Tagen
l Nachbesserung
Ja 4
§314 PBG  Ausschreibung, difentliche Auflage 20 Tage
M N
§ 319 PBG  Weilere —————Jp Mittellung an
Bewifigungsinsianzen Gesuchsteller
ja
§315PBG  Zustelegehron ————Jp» Mittelung an
verangt (inner Gesuchslelier
Auflagelrist)
* Rekursberechtigt
Entwurf Bewilligung <f——— Entscheid anderweitige
durch Pridorgan Instanzen
§ 319 PBG Entscheld Legende
PBG Planungs- und Baugeselz
BVV Bauverahrensverordnung
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7 Visualisierung zu den wichtigsten Begriffen

gemdss Anhang zur Allgemeinen Bauverordnung

Baumassenziffer
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Gebiude- und Firsthéhe
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Fassadenlinge
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bei Schragdachern

28 Gemeinde Dietlikon, OE Raum, Umwelt + Verkehr, Hofwiesenstrasse 32, 8305 Dietlikon
Tel.: 044 835 82 30, Mail: ruv@dietlikon.org, www.dietlikon.ch



Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Dietlikon

bei Flachdachern A N
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Grenzabstand bei gestaffelten Fassaden
{Dorstellung auf eine Fassade beschrinkt)

massgebende  GebdudelGnge
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8 Adressverzeichnis (Stand: Oktober 2021)

8.1 Gemeinde-Interne Fachstellen

Fachbereich

Zusténdige Stelle / Adresse

Telefon / Fax / E-Mail

Bauamt

Bau- und planungsrechtliche
Auskiinfte

Hofwiesenstrasse 32
8305 Dietlikon

Tel: 044 835 82 30
ruv@dietlikon.org

Unterhaltsdienst

Strassenaufbriiche, Strassenabschliisse

erreichbar:
06:30 - 07:30/ 11:30 - 12:00 Uhr

Tel: 044 835 83 10
unterhalt@dietlikon.org

Gemeindewerke

Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, TV

Hofwiesenstrasse 32
8305 Dietlikon
(Eingang Gemeindewerke)

Tel: 044 835 83 00
gemeindewerke@dietlikon.org

OE Sicherheit

Strassenpolizeiliche Abklédrungen,

Rammbewilligungen

Hofwiesenstrasse 32
8305 Dietlikon
(Eingang Sicherheit / Polizei)

Tel: 044 835 82 10
sicherheit@dietlikon.org

8.2 Gemeinde-Externe Fachstellen

Fachbereich

Zustandige Stelle / Adresse

Telefon / Fax / E-Mail

Kommunale Feuerpolizei

Brandschutz, periodische Kontrollen

Gossweiler Ingenieure AG
Neuhofstrasse 34
8600 Dibendorf

Tel: 044 802 77 11
Fax:044 802 77 00
info@gossweiler.com
www.gossweiler.com

Gemeindeingenieur

Bestellung Katasterplédne, Schnurgerdiste,

Nachfihrungseometer

Gossweiler Ingenieure AG
Neuhofstrasse 34
8600 Dubendorf

Tel: 044 802 77 11
info@gossweiler.com
www.gossweiler.com

Baulicher Zivilschutz

Kontrollen, Abnahmen

Gossweiler Ingenieure AG
Neuhofstrasse 34
8600 Diibbendorf

Tel: 044 802 77 11
info@gossweiler.com
www.gossweiler.com

Grundbuchamt Wallisellen
Bestellung Grundbuchauszug, grund-
buchrechtliche Auskiinfte

Grindelstrasse 6
8304 Wallisellen

Tel: 044 859 26 26
Fax:044 859 26 49
wallisellen@notariate.zh.ch
www.notariate.zh.ch

Blitzschutzaufseher

Kontrollen, Abnahmen

Tel: 044 869 33 40
spenglerei@wischniewski.ch

Aufzugsanlagen

Bewilligungen, Kontrollen, Abnahmen

FAWi GmbH
Fachinspektorat fir Aufzugs-
anlagen

8442 Hettlingen

Tel: 052 301 18 08
info.fawi@bluewin.ch
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Gasversorgung

die werke versorgung
wallisellen ag
Industriestrasse 13
8304 Wallisellen

Tel: 044 839 60 60
kundendienst@diewerke.ch
www.diewerke.ch

Lebensmittelkontrolle

Lebensmittelinspektor

8.3 Kantonale Fachstellen

Fachbereich

Kantonales Labor
Fehrenstrasse 15
Postfach

8032 Ziirich

Zusténdige Stelle / Adresse

Tel: 043 244 71 00
info@kl.zh.ch
www.kl.zh.ch

Telefon / Fax / E-Mail

Kantonale Feuerpolizei

Brandschutzexperte

Gebaudeversicherung
Kanton Zirich
Thurgauerstrasse 56
8050 Zurich

Tel: 044 308 21 11
Fax:044 303 11 20
info@gvz.ch
www.gvz.ch

Kanton Ziirich

Baudirektion Kanton Zurich
Postfach
8090 Zurich

Amt fir Raumentwicklung

(ARE)

Amt fur Abfall, Wasser, Ener-
gie und Luft (AWEL)

Tiefbauamt (TbA)

Fachstelle Larmschutz (FALS)

Amt fur Wirtschaft und Arbeit
(AWA)

Tel: 043 259 28 00
info@bd.zh.ch

Tel: 043 259 30 22
are@bd.zh.ch

Tel: 043 259 32 02
awel@bd.zh.ch

Tel: 043 259 31 51
tba.strassen@bd.zh.ch

Tel: 043 259 55 11
fals@bd.zh.ch

Tel: 043 259 26 26
Fax:043 259 51 04
awa@vd.zh.ch
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