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• beim Betreten und Verlassen des Saals mind. 1.5 Meter
Abstand haltenà auf grössere Menschenansammlungen
verzichten

• Hände desinfizieren
• Schutzmaske tragen
• einen Sitzplatz frei lassen (ausgenommen im gleichen Haushalt

wohnhafte Familienmitglieder)
• für besonders gefährdete Personen stehen auf Wunsch separate

Plätze zur Verfügung
• Kontaktdaten auf Blatt erfassen und Blatt beim Verlassen des

Saals in die Urne werfen (Contact Tracing)
• Mikrofone werden nach jedem/jeder Redner/in desinfiziert

Schutzmassnahmen

Gemeindeversammlung vom 24.09.20201

zur Gemeindeversammlung der
politischen Gemeinde vom 24.09.2020

HERZLICH WILLKOMMEN!
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SO SCHÜTZEN WIR UNS!

1 Genehmigung öffentlicher Gestaltungsplan
"Zentrum Dietlikon Süd"

2 Anfragen nach § 17 Gemeindegesetz

Traktanden

4 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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1. Der öffentliche Gestaltungsplan „Zentrum Dietlikon Süd",
bestehend aus:
a) Situationsplan, Mst. 1:1000, dat. 07.07.2020
b) Vorschriften, dat. 07.07.2020
c) Bericht zu den Einwendungen, dat. 07.07.2020
d) Planungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 07.07.2020
wird im Sinne von § 88 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und Artikel 17 Ziffer 4 der Gemeindeordnung vom 19. Oktober
2019 festgesetzt.

2. Die Genehmigung im Sinne von § 2 lit. b PBG bleibt
vorbehalten.

Antrag des Gemeinderates (1/2)

Gemeindeversammlung vom 24.09.20205

3. Der Gemeinderat wird ermächtigt, Änderungen an den unter
Ziffer 1 aufgeführten Unterlagen in eigener Zuständigkeit
vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittel-
entscheiden oder im Genehmigungsverfahren als notwendig
erweisen oder sofern sie geringfügig sind. Solche Beschlüsse
sind im Amtsblatt des Kantons Zürich sowie im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde Dietlikon zu veröffentlichen.

Antrag des Gemeinderates (2/2)

6 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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Antrag der RGPK (1/2)

Gemeindeversammlung vom 24.09.20207

Antrag der RGPK (2/2)

Gemeindeversammlung vom 24.09.20208
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Philipp Flach
Ressortvorstand Raum, Umwelt + Verkehr

ÖFFENTL. GESTALTUNGSPLAN
ZENTRUM DIETLIKON SÜD

• Historie
• Ausgangslage
• Zielsetzung
• Kooperativer Lösungsprozess
• Übersicht über wesentliche Elemente des neuen Gestaltungsplanes

- Verkaufsflächen
- Parkierung und Mobilitätskonzepten
- Ergänzungsvorschriften
- Städtebauliches Ordnungselement, Schaffung Ost- / Westplatz

• Vorschriften

Inhalt

10 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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• Planungszone Mai 2005 – Dezember 2009
• Masterplan «Industrie Dietlikon» 2006

Historie: Planungszone / Masterplan

Gemeindeversammlung vom 24.09.202011

• Ablehnung der Teiländerungen der Richt- und Nutzungs-
planung anlässlich der Gemeindeversammlung vom
September 2008

• Aufsichtsrechtliche Massnahme Dezember 2009:
Aufhebung Planungszone und Festsetzung des öffentlichen
Gestaltungsplans «Zentrum Dietlikon Süd 2009»

Öffentlicher GP «Zentrum Dietlikon Süd 2009»

Gemeindeversammlung vom 24.09.202012
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Strategischer Entscheid des Gemeinderates im Jahre 2010:
• GP separat von «Regionale Verkehrssteuerung (RVS)» behandeln
• Aufnahme Planungsarbeit, dies ergibt den öffentlichen Gestaltungs-

plan «Zentrum Dietlikon Süd 2014»
• Ziel: Aufhebung der aufsichtsrechtlichen Massnahmen und

Überführung in eine kommunale Regelung
Herausforderungen:
• Rekurse aus dem Jahre 2010 jahrelang nicht entschieden
• Festsetzung RVS 2016, jedoch aufgrund von Einsprachen blockiert
• Unklare Rechtslage / Forderungen des Kantons

Öffentlicher GP «Zentrum Dietlikon Süd 2014»

Gemeindeversammlung vom 24.09.202013

Ø Revision öffentlicher GP «Zentrum Dietlikon Süd 2014» im Okt. 2017 abgebrochen

2018 – Die entscheidende Wende
• Verwaltungsgericht weist im März 2018 Einsprachen gegen RVS ab
• Regierungsrat heisst im April 2018 die Rekurse der Grundeigentümer gegen

aufsichtsrechtlichen Massnahmen aus dem Jahre 2009 teilweise gut

Erst 2018 «Freie Fahrt» für Gestaltungsplan

Gemeindeversammlung vom 24.09.202014

Folgen für Gemeinde Dietlikon:
Ø Aufhebung öffentlicher GP «Zentrum Dietlikon Süd 2009»
Ø Faktischer Baustopp wegen Gestaltungsplanpflicht im Zentrum Süd
ØWiederaufnahme der Planungen öffentlicher GP «Zentrum

Dietlikon Süd 2019» im Mai 2018
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• Berücksichtigt die Erfahrungen der letzten zwanzig Jahre
• Konsequent wirkungsorientierter, ganzheitlicher Ansatz
• Behörde beschreitet seit 2010 mit Workshops und Partizipation einen

breitangelegten, ergebnisoffenen und kooperativen Lösungsprozess der
alle Betroffenen zu Beteiligten macht

• Daraus folgte eine erste Version (2014), deren Grundsätze übernommen
und mit einem neuen Verkehrsgutachten abgestützt wurde

• Aufrechterhaltung der Verkaufsflächen von ca. 110’000 m² (RVS)
• Bestandesgarantie der heutigen Parkplatzanzahl (RVS)
• Eingriffsmöglichkeiten bei Missständen
• Einfachere Entwicklungsmöglichkeiten in vordefinierten Schwerpunkten im

Gebiet

Zielsetzung «Zentrum Dietlikon Süd 2019»

15 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

2010-2012:
• Erste Workshops mit Grundeigentümern, Fachmärkten, Behörden,

Kanton, Gewerbe- und Parteienvertretern
2018-2019:
• Aktualisierung Planungsgrundlagen: Mithilfe von Checklisten

konnten die Grundeigentümer ihre heutigen Nutzflächen,
Parkplätze, Baumassen und Entwicklungsabsichten ausweisen

• Checklisten wurden von sieben Grundeigentümern eingereicht
• Mithilfe von Richtstudien konnten die Grundeigentümer konkrete

Entwicklungsabsichten eingeben
• Richtstudien mit Mehrnutzungen (u.a. Verkaufsfläche, Baumasse,

Parkplätze) reichten vier Grundeigentümer ein
• Drei Abstimmungssitzungen mit Baudirektion und Amt für Verkehr

Kooperativen Lösungsprozess

16 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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• Historie
• Ausgangslage
• Zielsetzung
• Kooperativer Lösungsprozess
• Übersicht über wesentliche Elemente des neuen Gestaltungsplanes

- Verkaufsflächen
- Parkierung und Mobilitätskonzepten
- Ergänzungsvorschriften
- Städtebauliches Ordnungselement, Schaffung Ost- / Westplatz

• Vorschriften

Inhalt

17 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

• Möglich sind Verkaufsflächen von insgesamt ca. 110'000 m²
• Verkaufsflächen wurden auf alle Gebiete innerhalb des Perimeters

aufgeteilt, so dass die zugeteilten Verkaufsflächen für die
Entwicklungsabsichten der Fachmärkte ausreichend sind

Festlegung Verkaufsflächen

Gemeindeversammlung vom 24.09.202018

Auszug aus Situationsplan 1:1000:
Beispiel einer max. zulässigen Verkaufsfläche und
Parkplatzzahl, die einer Parzelle zugeteilt wurden
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• Berücksichtigt die neue Verkehrs-
führung (in Betrieb seit Juli 2020)

• Nachweis, dass
• Verkaufsflächen inkl.

Parkplatzzahlen mit der
geplanten Entwicklung im
Gebiet verträglich sind

• Auf dem übergeordneten
Verkehrssystem keine
Verkehrsstörungen entstehen

Nachweis durch Verkehrsgutachten

Gemeindeversammlung vom 24.09.202019

Grundsätze Vorschriften Parkplatzangebot

Gemeindeversammlung vom 24.09.202020

• Berechnungsmethode (Basis ist die kantonale Wegleitung
jedoch massgeschneidert z.B. Mall- und Lagerflächen)

• Reduktion ÖV Güteklasse B massgebend (heute B und C)
• Alternativ kann auf Berechnung verzichtet werden
à Anwendung maximale Parkplätze gemäss Situationsplan

• Bauvorhaben mit wesentlich anderen Verkehrsbedürfnissen
(Grundlage Verkehrsgutachtenà Verkehrserzeugung) gilt die
Berechnungsmethode oder Ausarbeitung Nachweis effektiver
Bedarf und Mobilitätskonzept

• Der minimale Pflichtbedarf ist zu realisieren



Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

11

Parkplätze gemäss Situationsplan

Gemeindeversammlung vom 24.09.202021

• Die maximalen Parkplatzzahlen werden wie die Verkaufsflächen
pro Grundstück festgeschrieben

• Orientierung am Bestand
• Plausibilisierung über Verkehrsgutachten und geringfügige

Erhöhung

• Heute 4’303 Parkplätze / Neu 4’401 Parkplätze (+98)
• Aktivierung Sonderbauvorschriften zusätzlich 95 Parkplätze =

Total 4’496 Parkplätze (Grundlage Verkehrsgutachten)

• Bei regelmässigen Verkehrsstörungen oder anderen
Missständen kann die Gemeinde die Ausarbeitung eines
Mobilitätskonzepts einfordern (Auflagen Baubewilligung)

• Die Gemeinde Dietlikon kann ein Controlling der verkehrlichen
Entwicklung im Gebiet durchführen

• Bei Missständen kann von den verursachenden Betrieben
weiterführende Massnahmen eingefordert werden
Beispiele:
- Parkplatzbewirtschaftung
- Verkehrslenkung / bauliche Massnahmen
- Mobilitätskonzept

Rückfallebene und Mobilitätskonzepte

22 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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• Definiert Entwicklungsschwerpunkt in 5 Gebieten*)
• Erlaubt Erhöhung der Ausnützung
• Qualitative Aufwertung des Ein-

kaufsgebiets wird durch Baubehörde
begleitet

• Als Massstab gelten die Ziele gem.
Art. 1 der GP-Vorschriften

• Mobilitätskonzept notwendig,
falls Ergänzungsvorschriften
angewendet werden

Ergänzungsvorschriften

23 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

Gebiete mit Ergänzungsvorschriften

*) Bei einem Planungshorizont von ca. 15 Jahren gemäss RPG

• "Städtebauliche Ordnungselement" für Strukturierung des
öffentlichen Raums und Orientierung im Quartier

• Grundlage «Gestaltungskonzept Industriestrasse», Mai 2014
• Grundsätzlich keine Bauten und Anlagen
• Berücksichtigung in den Ergänzungsvorschriften

Städtebauliches Ordnungselement

Gemeindeversammlung vom 24.09.202024



Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

13

Ost- und Westplatz

25

• Bei einem Bauvorhaben sind die
Plätze durch die Grundeigentümer zu
erstellen

• öffentlich zugänglich mit
ansprechender Aufenthaltsqualität

• Für Kunden, Besucher und
Beschäftigte zur Aneignung geeignete
Integration Glattalbahn IKEA

• Zweckmässiges Mass von 1’500 m²
• Entsiegelung und begrünt

(Quartierklima)

Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

Öffentliche Auflage

26

• GP bereits 2013 und 2014 vom kantonalen Amt für Raum-
entwicklung zweimal vorgeprüft und 2014 öffentlich aufgelegt.

• Aufgrund kantonaler Vorprüfung in den darauffolgenden Jahren
eingehend überarbeitet. Auf eine erneute Vorprüfung durch den
Kanton wurde explizit verzichtet. Er wurde ihm jedoch informell
zugestellt.

• GP wurde nach Überarbeitung 2018/2019 während 60 Tagen vom
10. Januar bis 9. März 2020 ein zweites Mal öffentlich aufgelegt.

• Einwendungen nur durch Betriebe, Grundeigentümer, Parteien,
den GID, Nachbargemeinden und die Region, jedoch keine Ein-
wendungen von Privatpersonen

• Weitgehend grosse Zustimmung der Betriebe aus dem Perimeter,
nur wenige Einwendungen (10 Einwendungen, 15 Anträge)

• An Grundkonzeption konnte weitgehend festgehalten werden

Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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Fazit

27

ü Grundsätze aus dem Entwurf 2014 werden übernommen
(breiter Konsens, alle beteiligten Grundeigentümer und Betriebe
stehen dahinter)

ü Gemeinde kann dank regelmässigem Controlling und
Mobilitätskonzepten die verkehrliche Entwicklung besser lenken

ü Aufrechterhaltung der Verkaufsflächen von ca. 110’000 m² (RVS)
ü Bestandesgarantie der heutigen Parkplatzanzahl
ü Qualitative Aufwertung für Bevölkerung (z.B. Sicherung öffentliche

Plätze und städtebauliches Ordnungselement)
ü Einfachere Entwicklungsmöglichkeiten für Grundeigentümer in

vordefinierten Schwerpunkten im Gebiet
ü Gestaltungsplanpflicht erfüllt, geordnete bauliche Entwicklung

wieder möglich

Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

Neue Perspektiven für Dietlikon Süd

Gemeindeversammlung vom 24.09.202028
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Edith Zuber
Gemeindepräsidentin

GESTALTUNGSPLAN-
VORSCHRIFTEN

Gemeindeversammlung vom 24.09.202030

Gestaltungsplanvorschriften
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Gemeindeversammlung vom 24.09.202031

Situationsplan

Gemeindeversammlung vom 24.09.202032

Einwendungsbericht
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Gemeindeversammlung vom 24.09.202033

Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Wollen Sie den öffentlichen
Gestaltungsplan "Zentrum
Dietlikon Süd" annehmen?

Abstimmungsfrage

Gemeindeversammlung vom 24.09.202036
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1 Genehmigung öffentlicher Gestaltungsplan
"Zentrum Dietlikon Süd"

2 Anfragen nach § 17 Gemeindegesetz

Traktanden

37 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

Es liegen keine Anfragen vor.

Anfragen nach § 17 Gemeindegesetz

Gemeindeversammlung vom 24.09.202038
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• Gemeindepräsidentin und Stimmenzählende prüfen
und genehmigen das Protokoll bis Dienstag, 29.09.2020

• Publikation der Beschlüsse im "KURIER" vom Donnerstag,
01.10.2020

• Auflage des Protokolls für 30 Tage ab Freitag, 02.10.2020,
während den ordentlichen Bürozeiten in der Gemeinde-
verwaltung, Büro 14, und auf der Homepage der Gemeinde
www.dietlikon.ch

• Gegen das Protokoll kann beim Bezirksrat Bülach
Aufsichtsbeschwerde erhoben werden

Protokollgenehmigung / Publikation

40 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

• Der Rekurs in Stimmrechtssachen ermöglicht den Stimmbe-
rechtigten, sich gegen eine Verletzung ihrer politischen Rechte
zur Wehr zu setzen.

• Die Rekursfrist beträgt 5 Tage. Sie beginnt am Tag nach der Ver-
öffentlichung der angefochtenen Anordnung zu laufen. Rekurs-
instanz ist der Bezirksrat Bülach.

• An der Versammlung teilnehmende Personen müssen Ver-
letzungen von Verfahrensvorschriften sofort rügen. Eine
detaillierte Begründung ist nicht nötig.

• Der Rekurs in Stimmrechtssachen ist grundsätzlich kostenlos. Es
werden jedoch Verfahrenskosten erhoben, wenn das mit ihm ge-
stellte Begehren offensichtlich aussichtslos ist.

Rekurs in Stimmrechtssachen

41 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020
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• Im Übrigen kann gegen die Beschlüsse der Gemeinde-
versammlung Rekurs erhoben werden.

• Die Rekursfrist beträgt 30 Tage. Sie beginnt am Tag nach der
Veröffentlichung des angefochtenen Beschlusses zu laufen.
Rekursinstanz ist der Bezirksrat Bülach.

• Die Kosten des Rekursverfahrens hat die unterliegende Partei
zu tragen.

Rekurs

42 Gemeindeversammlung vom 24.09.2020

HERZLICHEN DANK!

Gemeindeversammlung vom 24.09.202043
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BESTEN DANK FÜR
DAS INTERESSE!

KOMMEN SIE GUT
NACH HAUSE!


